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บทที่ 1    
รายละเอียดโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 
โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ของบริษัท แมกโนเลีย ไฟน์เนสท์ คอร์ปอเรชั่น 

จ ากัด ตั้งอยู่เลขที่ 151/1 ถนนราชด าริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 โครงการเป็นอาคารชุด
พักอาศัยรวม - โรงแรม - ส านักงาน - พาณิชย์ ขนาดความสูง 60 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น ความสูง 232.55 เมตร 
(ความสูงวัดถึงชั้นพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวมทั้งสิ้น 487 ห้อง โดยแบ่งเป็น 
ห้องพักส่วนพักอาศัยรวม จ านวน 316 ห้อง และห้องพักส่วนโรงแรม จ านวน 171 ห้อง ซึ่งอาคารโครงการจะตั้งอยู่
บนโฉนดที่ดิน จ านวน 2 แปลง ขนาดพ้ืนที่รวม 6-2-70 ไร่ หรือ 10,680 ตารางเมตร  

ทั้งนี้  โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่ งแวดล้อม  
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ
กิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิ บัติและแนว
ทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตาราง
เมตรขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้ อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือด าเนินการพิจารณาให้ความเห็นในชั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการ 
ซึ่งโครงการได้ด าเนินการจัดท าตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ช านาญการ 
พิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ตามหนังสือเลขที่ ทส 
1009.5/8065 ลงวันที่ 8 กรกฎาคม พ.ศ. 2556 (เอกสารแนบ 1) ทั้งนี้ ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทาง
โครงการด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

ดังนั้น บริษัท แมกโนเลีย ไฟน์เนสท์ คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ซึ่งได้ตระหนักถึงความส าคัญของการปฏิบัติ
ตามมาตรการด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพ่ือให้การ
ด าเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการจัดท า
รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - 
ธันวาคม 2568 เพ่ือเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

ชื่อโครงการ  : Magnolias Ratchadamri Boulevard 
สถานที่ตั้งโครงการ  : เลขที่ 151/1 ถนนราชด าริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

10330 (ภาพที่ 1.2-1) มีอาณาเขตติดในทิศทางต่าง ๆ ดังนี้  
ทิศเหนือ ติดกับ โรงแรมแกรนด์ ไฮแอท เอราวัณ ขนาดความสูง 25 ชั้น และโรงแรม

เรอเนซองซ์ แบงค์คอก ราชประสงค์ ขนาดความสูง 33 ชั้น 
ทิศตะวันออก ติดกับ โรงเรียนมาแตร์เดอีวิทยาลัย (อาคารที่อยู่ติดกับโครงการเป็นอาคาร

เรียนสูง 5 ชั้น) ถัดไปเป็นถนนซอยหลังสวน 
ทิศใต้ ติดกับ ห้างสรรพสินค้าเพนนินซูล่า ขนาดความสูง 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

โรงแรมแกรนด์ เซ็นเตอร์ พอยท์ ขนาดความสูง 48 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร อาคารมิตรกรณ์ แมนชั่น ขนาดความสูง 21 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร และอาคารส านักงานโกลเด้นท์แลนด์ ขนาดความสูง 8 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร ถัดไปเป็นถนนซอยมหาดเล็กหลวง 1 เขตทาง
กว้าง 8 เมตร 

ทิศตะวันตก  ติดกับ ถนนราชด าริ เขตความกว้าง 37 เมตร ถัดไปเป็นพ้ืนที่โรงพยาบาล
ต ารวจ (อาคารที่อยู่ใกล้กับโครงการเป็นอาคารขนาดควาสูง 5 ชั้น) 

 เจ้าของโครงการ  : บริษัท แมกโนเลีย ไฟน์เนสท์ คอร์ปอเรชั่น จ ากัด (เอกสารแนบ 2) 
สถานที่ติดต่อ  : 151/1 ถนนราชด าริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330  
โทรศัพท์  : 08-1374-6969 
อีเมล   : bm.mrb@cbm-thai.com 
จัดท ารายงานโดย  : บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  : ทส 1009.5/8065 ลงวันที่ 8 กรกฎาคม พ.ศ. 2556 
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเม่ือ   

: กรกฎาคม พ.ศ. 2568 
ประเภทโครงการ  :  อาคารชุดพักอาศัยรวม - โรงแรม - ส านักงาน - พาณิชย์ ขนาดความสูง 60 

ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น ความสูง 232.55 เมตร (ความสูงวัดถึงชั้นพ้ืนที่หนี
ไฟทางอากาศ) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวมทั้งสิ้น 487 ห้อง โดย
แบ่งเป็น ห้องพักส่วนพักอาศัยรวม จ านวน 316 ห้อง และห้องพักส่วน
โรงแรม จ านวน 171 ห้อง 

สภาพปัจจุบัน :  โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค
ทั้งหมด 

ขนาดโครงการ : 6 -2 -70 ไร่ หรือ 10,680 ตารางเมตร
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ภาพที่ 1.2-1      สถานที่ตั้งโครงการ  

สถานที่ต้ังโครงการ 
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1.3 รายละเอียดโครงการ 

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ  
รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard เป็นอาคารพักอาศัยรวม - โรงแรม - ส านักงาน - 

พาณิชย์ ขนาดความสูง 60 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น ความสูง 232.55 เมตร (ความสูงวัดถึงชั้นพ้ืนที่หนีไฟทาง
อากาศ) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวมทั้งสิ้น 487 ห้อง โดยแบ่งเป็น ห้องพักส่วนพักอาศัยรวม จ านวน 
316 ห้อง และห้องพักส่วนโรงแรมจ านวน 171 ห้อง โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารแต่ละชั้น ดังนี้ 

ชั้นใต้ดิน 3 : ส่วนกลาง เป็นที่ตั้งบ่อหน่วงน้ า ห้องเครื่องพัดลมอัดอากาศ ห้องน้ า
ชาย - หญิง ห้องเก็บของ บันได และลิฟต์ 

 : ส่วนพักอาศัย เป็นที่จอดรถและทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 111 คัน) 
ชั้นใต้ดิน 2 : ส่วนกลาง ห้องเครื่องพัดลมอัดอากาศ ห้องน้ าชาย - หญิง บันได 

ลิฟต์ และห้องเก็บของ 
 : ส่วนพักอาศัย เป็นทีจ่อดรถ และทางวิ่ง (จ านวนทีจ่อดรถ 174 คัน) 
ชั้นใต้ดิน 1 : ส่วนกลาง ห้องเครื่องพัดลมอัดอากาศ ห้องไฟฟ้า ห้องน้ า 

ชาย - หญิง บันได ลิฟต์ และห้องเครื่องงานระบบ 
 : ส่วนพักอาศัย เป็นที่จอดรถ และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 64 คัน 

แบ่งเป็นที่จอดรถทั่วไป จ านวน 61 คัน และที่จอดรถผู้
พิการฯ จ านวน 1 คัน) ห้องเครื่องพัดลมอัดอากาศ 
ห้องควบคุมงานระบบ ห้องเครื่องสูบน้ าดับเพลิง ห้อง
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ห้องเก็บของ ทางเดิน 
และลิฟต ์

 : ส่วนโรงแรม พ้ืนที่ส่วนบริการ ห้องอาหารพนักงาน ห้องเก็บเสื้อผ้า
พนักงาน ห้องซักรีด ห้องครัว ห้องเตรียมวัตถุดิบห้อง
เก็บของ ห้องงานระบบ ห้องน้ า (แบ่งเป็น ห้องน้ า 
ชาย - หญิง และห้องน้ าผู้พิการฯ 1 ห้อง) ทางเดิน และ
ลิฟต ์

ชั้นที ่1 : ส่วนกลาง ทางเดิน บันไดเลื่อน ลิฟต์ และทีจ่อดรถสาธารณะ 7 คัน 
 : ส่วนพักอาศัย โถงต้อนรับ ห้องพักมูลฝอยรวม และลิฟต์ 
 : ส่วนโรงแรม โถงต้อนรับ ห้องอาหาร ห้องส านักงาน ห้องปฐม

พยาบาล ห้องครัว ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า ห้องพัดลม
อัดอากาศ ห้องงานซ่อมบ ารุง ห้องเก็บสัมภาระชั่วคราว 
ห้องเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ห้องน้ า (แบ่งเป็น
ห้องน้ าชาย - หญิ ง และห้องน้ าผู้ พิการฯ 1 ห้อง) 
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ห้องพักมูลฝอยรวม ลิฟต์ และทีจ่อดรถ จ านวน 4 คัน 
 : ส่วนพาณิชย์ ร้านอาหาร ห้องครัว ห้องเครื่อง ห้องน้ าชาย - หญิง 

และทีจ่อดรถ จ านวน 6 คัน 
 : ส่วนส านักงาน ลิฟต ์
ชั้นที ่2 - ชั้นจอดรถ P1 : ส่วนกลาง ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ บันได และลิฟต ์
 : ส่วนโรงแรม ลิฟต ์
 : ส่วนพาณิชย์ ร้านค้า ห้องน้ า (แบ่งเป็นห้องน้ าชาย - หญิง และห้องน้ า

ผู้พิการฯ 1 ห้อง) ทีจ่อดรถ และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 
23 คัน) 

ชั้นจอดรถ P2 : ส่วนกลาง ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ ห้องน้ า บันได และลิฟต์ 
 : ส่วนพาณิชย์ เป็นที่จอดรถ และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 45 คัน 

แบ่งเป็นที่จอดรถทั่วไป จ านวน 44 คัน และที่จอดรถผู้
พิการฯ จ านวน 1 คัน) 

 : ส่วนโรงแรม ลิฟต ์
ชั้นจอดรถ P3 : ส่วนกลาง ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ ห้องน้ า บันได และลิฟต์ 
 : ส่วนส านักงาน เป็นที่จอดรถ และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 45 คัน 

แบ่งเป็นที่จอดรถทั่วไป จ านวน 44 คันและที่จอดรถผู้
พิการฯจ านวน 1 คัน) 

 : ส่วนโรงแรม ลิฟต ์
ชั้นที ่3 - ชั้นจอดรถ P4 : ส่วนกลาง ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ ห้องเครื่องระบบปรับอากาศ 

ทางเดิน บันไดเลื่อน และลิฟต์ 
 : ส่วนพักอาศัย ห้องทรานสฟอร์มเมอร์ และลิฟต์ 
 : ส่วนโรงแรม ห้องทรานสฟอร์มเมอร์ บันได ลิฟต์ ที่จอดรถและทางวิ่ง 

(จ านวนที่จอดรถ 45 คัน แบ่งเป็น ที่จอดรถทั่วไป 
จ านวน 44 คัน และทีจ่อดรถผู้พิการฯ จ านวน 1 คัน) 

 : ส่วนส านักงาน พ้ืนที่ส านักงาน พ้ืนที่ส่วนพาณิชย์ ห้องน้ าชาย - หญิง 
และลิฟต ์

ชั้นที ่4 - ชั้นจอดรถ P5 : ส่วนกลาง ห้องไฟฟ้า บันได และลิฟต์ 
 : ส่วนพักอาศัย ห้องส านักงาน ห้องบริการ ห้องสมุด ห้องส่งเสริม

พัฒนาการเด็ก ห้องออกก าลังกาย ห้องน้ าชาย - หญิง 
ห้องเครื่องสระว่ายน้ า ห้องเก็บของ ห้องเครื่องพัดลมอัด
อากาศ ห้อง Surge Tank ทางเดิน ลิฟต์ และพ้ืนที่จัด
สวน 
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 : ส่วนโรงแรม เป็นที่จอดรถ และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 45 คัน 
แบ่งเป็นที่จอดรถทั่วไป จ านวน 44 คัน และที่จอดรถผู้
พิการฯ จ านวน 1 คัน) บันไดเลื่อน และลิฟต์ 

 : ส่วนส านักงาน พ้ืนทีส่ านักงาน ห้องน้ าชาย - หญิง และลิฟต์ 
ชั้นจอดรถ P6 : ส่วนกลาง ห้ องไฟ ฟ้ า ห้ องงานระบบ  ห้ องเก็บของ ห้ องน้ า 

ชาย - หญิง ทางเดิน และบันได 
 : ส่วนโรงแรม เป็นที่จอดรถ และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 45 คัน 

แบ่งเป็นที่จอดรถทั่วไป จ านวน 44 คัน และที่จอดรถผู้
พิการฯ จ านวน 1 คัน) บันไดเลื่อน และลิฟต์ 

ชั้นที ่5 - ชั้นจอดรถ P7 : ส่วนกลาง ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ ห้องน้ าชาย - หญิง บันได 
และลิฟต ์

 : ส่วนพักอาศัย ห้องโยคะ ห้องประชุม สระว่ายน้ า เฉลียงสระว่ายน้ า 
พ้ืนทีจ่ัดสวน และพ้ืนทีห่นีไฟทางอากาศ 

 : ส่วนโรงแรม เป็นที่จอดรถ และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 45 คัน 
แบ่งเป็นที่จอดรถทั่วไป จ านวน 44 คัน และที่จอดรถผู้
พิการฯ จ านวน 1 คัน) และลิฟต์ 

 : ส่วนส านักงาน พ้ืนทีส่ านักงาน ห้องน้ าชาย - หญิง 
ชั้นที ่6 - ชั้นจอดรถ P8 : ส่วนกลาง ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ และบันได 
 : ส่วนพักอาศัย ลิฟต ์
 : ส่วนโรงแรม เป็นห้องพัก ประกอบด้วย ห้องพักจ านวน 21 ห้อง 

ห้องไฟฟ้า ทางเดิน และลิฟต์ 
ชั้นที ่7 : ส่วนกลาง ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ และบันได 
 : ส่วนพักอาศัย ลิฟต ์
 : ส่วนโรงแรม เป็นห้องพัก ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 21 ห้อง 

ห้องประชุม โถงพักคอย ห้องงานระบบ ห้องท าความ
เย็นห้องเครื่องปั่นไฟ ห้องวิศวกรและซ่อมบ ารุง ห้องเก็บ
ของห้องไฟฟ้า ห้องน้ า (แบ่งเป็นห้องน้ าชาย - หญิง และ
ห้องน้ าผู้พิการฯ 1 ห้อง) ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นที ่8 : ส่วนกลาง ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ และบันได 
 : ส่วนพักอาศัย ลิฟต ์
 : ส่วนโรงแรม เป็นห้องพัก ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 19 ห้อง 

ห้องจัดเลี้ยง โถงพักคอย ทางเดิน และลิฟต์ 
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ชั้นที ่9 : ส่วนกลาง ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ บันได และพ้ืนที่ตั้ง Cooling 
Tower (ส่วนโรงแรม-ส านักงาน-พาณิชย์) 

 : ส่วนพักอาศัย ลิฟต ์
 : ส่วนโรงแรม เป็นห้องพัก ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 19 ห้อง 

ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่อง ทางเดิน บันได และ
ลิฟต ์

ชั้นที ่10 : ส่วนกลาง ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ และบันได 
 : ส่วนพักอาศัย ลิฟต ์
 : ส่วนโรงแรม เป็นห้องพัก ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 19 ห้อง/ชั้น

ทางเดิน พ้ืนทีห่นีไฟทางอากาศ และลิฟต์ 
ชั้นที ่11 : ส่วนกลาง ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ และบันได 
 : ส่วนพักอาศัย ลิฟต ์
 : ส่วนโรงแรม เป็นห้องพัก ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 19 ห้อง/ชั้น

ทางเดิน และลิฟต์ 
ชั้นที ่12-13 : ส่วนกลาง ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ และบันได 
 : ส่วนพักอาศัย ลิฟต ์
 : ส่วนโรงแรม เป็นห้องพัก ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 18 ห้อง/ชั้น

ทางเดิน และลิฟต์ 
ชั้นที ่14 : ส่วนกลาง ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ และบันได 
 : ส่วนพักอาศัย ลิฟต ์
 : ส่วนโรงแรม เป็นห้องพัก ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 17 ห้อง 

ทางเดิน และลิฟต์ 
ชั้นที ่15 : ส่วนกลาง ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ และบันได 
 : ส่วนพักอาศัย ลิฟต ์
 : ส่วนโรงแรม ร้านอาหาร ห้องสมุด และ VIP Lounge ส่วนต้อนรับ

ห้องครัว ห้องน้ า (แบ่งเป็นห้องน้ าชาย-หญิง และห้องน้ า
ผู้พิการฯ 1 ห้อง) ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นที ่15 (ชั้นลอย) : ส่วนกลาง ห้องไฟฟ้า และบันได 
 : ส่วนพักอาศัย ลิฟต ์
 : ส่วนโรงแรม ห้องเครื่อง ห้องพักน้ า ห้องเครื่องปั๊ม ทางเดิน และลิฟต์ 
ชั้นที ่16 : ส่วนกลาง ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ และบันได 
 : ส่วนพักอาศัย ลิฟต ์
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 : ส่วนโรงแรม ห้องออกก าลังกาย สปา ห้องครัว ห้องเก็บของ 
ห้องน้ าชาย - หญิง สระว่ายน้ า ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นที ่17 : ส่วนกลาง บันได 
 : ส่วนพักอาศัย เป็นพ้ืนที่พักอาศัย ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จ านวน 

12 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 8 
ห้อง และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง) ห้อง
ไฟฟ้า ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องงานระบบ ห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้นทางเดิน และลิฟต์ 

 : ส่วนโรงแรม บันได และลิฟต์ 
ชั้นที ่18 - 25 : ส่วนกลาง บันได 
 : ส่วนพักอาศัย เป็นพ้ืนที่พักอาศัย ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จ านวน 

12 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็นห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 
8 ห้อง/ชั้น และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 4 
ห้อง/ชั้น) ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ ห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น ทางเดินและลิฟต์ 

 : ส่วนโรงแรม ลิฟต ์
ชั้นที ่26 - 29 : ส่วนกลาง บันได 
 : ส่วนพักอาศัย เป็นพ้ืนที่พักอาศัย ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จ านวน 

10 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็นห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 
4 ห้อง/ชั้น และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 6 
ห้อง/ชั้น) ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ ห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น ทางเดิน และลิฟต์ 

 : ส่วนโรงแรม ลิฟต ์
ชั้นที ่30-49 : ส่วนกลาง บันได 
 : ส่วนพักอาศัย เป็นพ้ืนที่พักอาศัย ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จ านวน 

8 ห้อง/ชั้น (เป็นห้องพักแบบ 2 ห้องนอน) ห้องไฟฟ้า 
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน และลิฟต์ 

 : ส่วนโรงแรม ลิฟต ์
ชั้นที ่50 : ส่วนกลาง บันได 
 : ส่วนพักอาศัย เป็นพ้ืนที่พักอาศัย ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จ านวน 

2 ห้อง เป็นห้องพักแบบ 3 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง 
ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน และลิฟต์ 

 : ส่วนโรงแรม ลิฟต ์
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ชั้นที ่51-52 : ส่วนกลาง บันได 
 : ส่วนพักอาศัย เป็นพ้ืนที่พักอาศัย ประกอบด้วย ห้องพักอาศัยแบบ 

Duplex จ านวน 3 ห้อง (แบ่ งเป็น ห้องพักแบบ 3 
ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง และ 2 ห้องนอน จ านวน 1
ห้อง) ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน และ
ลิฟต ์

 : ส่วนโรงแรม ลิฟต ์
ชั้นที ่53 : ส่วนกลาง บันได 
 : ส่วนพักอาศัย เป็นพ้ืนที่พักอาศัย ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จ านวน 

2 ห้อง (เป็นห้องพักแบบ 2 ห้ องนอน) ห้องไฟฟ้า 
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน และลิฟต์ 

 : ส่วนโรงแรม ลิฟต ์
ชั้นที ่54 : ส่วนกลาง บันได 
 : ส่วนพักอาศัย เป็นพ้ืนที่พักอาศัย ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จ านวน 

1 ห้อง (เป็นห้องพักแบบ 2 ห้ องนอน) ห้องไฟฟ้า 
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน และลิฟต์ 

 : ส่วนโรงแรม ลิฟต ์
ชั้นที ่55 : ส่วนกลาง บันได 
 : ส่วนโรงแรม ร้านอาหาร ห้องเครื่อง และลิฟต์ 
ชั้นที ่57 : ส่วนกลาง บันได 
 : ส่วนโรงแรม ร้านอาหาร และลิฟต์ 
ชั้นที ่58 : ส่วนพักอาศัย เป็นชั้นห้องเครื่อง และถังเก็บน้ า 
ชั้นที ่59 : ส่วนพักอาศัย เป็นพ้ืนที่ตั้ง Cooling Tower (ส่วนพักอาศัยรวม) และ

ถังเก็บน้ า 
ชั้นที ่60 : ส่วนกลาง เป็นพื้นทีห่นีไฟทางอากาศ 
 
ทั้งนี้ เนื่องจากโครงการเป็นอาคารที่มีการใช้ประโยชน์หลายแบบ (Mixed Use) อยู่ภายในอาคาร

เดียวกันประกอบด้วยส่วนพักอาศัยรวม ส่วนโรงแรม ส่วนส านักงาน และส่วนพาณิชย์ ดังนั้น ในการออกแบบ
อาคารจึงได้ค านึงถึงการบริหารจัดการ การเข้าถึงพ้ืนที่แต่ละส่วนไม่ให้ส่งผลกระทบซึ่งกัน และกัน โดยสรุปได้ดังนี้ 
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ส่วนพักอาศัยรวม ทางเข้าส่วนพักอาศัยรวมจะจัดให้อยู่ทางด้านทิศเหนือของอาคารซึ่งเป็นโถงต้อนรับ
ส่วนพักอาศัยรวม โดยสามารถใช้ลิฟต์ซึ่งจัดเตรียมไว้เพ่ือขึ้นไปยังพ้ืนที่บริเวณต่าง ๆ ของส่วนพักอาศัยรวม ได้แก่ 
ส่วนบริการนันทนาการ เช่น ห้องส านักงาน ห้องบริการ ห้องสมุด ห้องออกก าลังกาย ห้องส่งเสริมพัฒนาการเด็ก 
ห้องโยคะ และสระว่ายน้ า ที่อยู่ที่ชั้นที่ 4 -5 และไปยังชั้นพักอาศัยที่อยู่บริเวณชั้นที่ 17 - 54 ได้สะดวก ทั้งนี้ ลิฟต์
ดังกล่าวสามารถเปิดได้เฉพาะชั้นที่เป็นพื้นที่ส่วนพักอาศัยรวมเท่านั้น 
 ส่วนโรงแรม ทางเข้าส่วนโรงแรมจะจัดให้อยู่ทางด้านทิศเหนือ และทิศใต้ของอาคาร ซึ่งเป็นโถงต้อนรับ
ส่วนโรงแรม และโถงต้อนรับส่วนจัดเลี้ยง โดยจะสามารถใช้ลิฟต์ซึ่งจัดเตรียมไว้เพื่อขึ้นไปยังห้องงานระบบ  
ห้องประชุม ห้องพัก ห้องอาหาร ห้องออกกก าลังกายและสปา ที่อยู่ชั้นที่ 6 - 16 และชั้นที่ 55 - 57 ทั้งนี้ ลิฟต์
ดังกล่าวจะสามารถเปิดได้เฉพาะชั้นที่เป็นพื้นที่ส่วนโรงแรมเท่านั้น 
 ส่วนส านักงาน การเข้าถึงพ้ืนที่ส่วนส านักงาน จะผ่านพ้ืนที่โรงแรม เพ่ือไปยังลิฟต์ส่วนส านักงานที่
จัดเตรียมไว้ เพ่ือขึ้นไปยังพ้ืนที่ส านักงานที่อยู่ชั้นที่ 3 และชั้นที่ 4 ทั้งนี้ ลิฟต์ดังกล่าวจะสามารถเปิดได้เฉพาะชั้นที่
เป็นพื้นที่ส านักงานเท่านั้น 

ส่วนพาณิชย์ การเข้าถึงพ้ืนที่พาณิชย์ที่อยู่บริเวณชั้นที่ 1 (ร้านอาหาร) ทางเข้าจะอยู่บริเวณด้านทิศใต้
ของอาคาร และสามารถใช้บันได 8 เพ่ือขึ้นไปยังพื้นท่ีพาณิชย์ที่อยู่ชั้นที่ 2 ได้อย่างสะดวก 

อนึ่ง โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ าจ านวน 2 แห่ง ประกอบด้วย 
สระว่ายน้ าของส่วนพักอาศัย จัดไว้ที่บริเวณชั้นที่ 5 ขนาดพ้ืนที่ (ไม่รวมลานสระ) ประมาณ 260 ตาราง

เมตร ความลึก 1.2 เมตร โดยโครงการจัดให้มีห้องอาบน้ าชาย - หญิง ที่บริเวณชั้น 4 รวมทั้งจัดให้มีอุปกรณ์
ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน้ า และป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน้ าให้เห็นอย่างชัดเจนไว้ที่บริเวณริมสระ
ว่ายน้ า 

สระว่ายน้ าของส่วนโรงแรม จัดไว้ที่บริเวณชั้นที่ 16 ขนาดพ้ืนที่ (ไม่รวมลานสระ) ประมาณ 300 ตาราง
เมตร ความลึก 1.2 เมตร โดยบริเวณสระว่ายน้ าจัดให้มีห้องน้ ารวมแยกชายหญิงอย่างชัดเจน สระว่ายน้ าทั้ง 2 แห่ง 
จะฆ่าเชื้อโรคโดยใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซึ่งจะเปลี่ยนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปคลอไรท์ ทั้งนี้ โครงการ
จะต้องก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ ในเรื่องความปลอดภัยจากการใช้สระว่ายน้ าและการดูแล
รักษาสระในช่วงเปิดด าเนินการ 

 รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการเป็นอาคารพักอาศัยรวม - โรงแรม - ส านักงาน - พาณิชย์ ขนาดความสูง 60 ชั้น และชั้นใต้

ดิน 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวมทั้งสิ้น 487 ห้อง โดยแบ่งเป็น ห้องพักส่วนพักอาศัยรวม จ านวน 
316 ห้อง และห้องพักส่วนโรงแรมจ านวน 171 ห้อง ทั้งนี้ เนื่องจากโครงการเป็นอาคารที่มีการใช้ประโยชน์หลาย
แบบ (Mixed Use) อยู่ภายในอาคารเดียวกันประกอบด้วยส่วนพักอาศัยรวม ส่วนโรงแรม ส่วนส านักงาน และส่วน
พาณิชย์ ดังนั้น ในการออกแบบอาคารจึงได้ค านึงถึงการบริหารจัดการ การเข้าถึงพ้ืนที่แต่ละส่วนไม่ให้ส่งผลกระทบ
ซึ่งกัน และกัน โดยมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลางอย่างชัดเจนตามหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติ
บุคคลของ บริษัท แมกโนเลีย ไฟน์เนสท์ คอร์ปอเรชั่น จ ากัด เลขที่ 10061220005470 ทั้งนี้ รายละเอียดการใช้
พ้ืนที่ภายในอาคารเหมาะสมกับสภาพพ้ืนที่ปัจจุบัน รวมถึงโครงการได้รับใบรับรองการก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร 
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หรือเคลือ่นย้ายอาคาร (อ.6) เลขที่ 55/2559 เมื่อวันที่ 5 กรกฎาคม พ.ศ. 2559 ซึ่งรับรองว่าโครงการได้ด าเนินการ
ดัดแปลงอาคาร เป็นไปโดยถูกต้องตามที่ได้รับอนุญาตในใบรับแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร 
หรือเคลื่อนย้ายอาคาร ตามมาตรา 39 ทวิ (แบบ กทม.6) เลขที่ 57/2558 ลงวันที่ 19 มิถุนายน พ.ศ. 2558 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากนิติ
บุคคลอาคารชุด แสดงดังภาพที่ 2.2-1 และเอกสารแนบ 2 

 
1.3.2 พื้นที่สีเขียว 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว ขนาดพ้ืนที่รวม 2,186 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียด ดังนี้  
1. บริเวณชั้นที่ 1 

จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวประมาณ 1,697 ตารางเมตร โดยจะเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นภายนอกอาคาร 
ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 1,625 ตารางเมตร และมีการปลุกไม้พุ่ม ไม้คลุมดินใต้ต้นไม้ยืนต้น ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก 
ได้แก่ ปีบ เทียนทอง ฤๅษีผสม และหญ้ามาเลเซีย เป็นต้น 

2. บริเวณชั้นที่ 4 
จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวประมาณ 56 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ ปีบ และหญ้า

มาเลเซีย  
3. บริเวณชั้นที่ 5  

จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวประมาณ 382 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ ปีบ และหญ้า
มาเลเซีย 

4. บริเวณชั้นที่ 15  
จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวประมาณ 51 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ และหญ้ามาเลเซีย

นอกจากนี้ โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวชั้น 57 ขนาดพ้ืนที่ 8.4 ตารางเมตร โดยไม่ได้น าพื้นที่ดังกล่าวมาคิดรวมเป็น
พ้ืนที่สีเขียวของโครงการแต่อย่างใด รวมถึง ในการออกแบบการจัดผังภูมิสถาปัตย์ส าหรับโครงการนั้น ผู้ออกแบบ
ได้ค านึงถึงความเหมาะสมของพันธุ์ไม้ต่าง ๆ เพ่ือสามารถปลุกได้จริง โดยไม่กระทบต่อระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ 
ที่อยู่ใต้ดิน 

ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีทางเดินด้านหน้าโครงการ (ภายในพ้ืนที่โครงการ) โดยจัดท าให้มีลัการะเหมือน
พ้ืนที่ข้างเคียง เป็นทางเท้าความกว้าง 2 เมตร รวมถึงจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณด้านหน้าโครงการ เพ่ือให้ความร่ม
รื่นบริเวณทางเดินเท้า และให้เกิดความต่อเนื่องของทางเดินเท้าภายในพ้ืนที่โครงการกับทางเดินเท้าสาธารณะด้าน
นอกโครงการ ซึ่งโครงการจะออกแบบให้มีลักษณะเปิดโล่งไม่มีก าแพงกั้น ซึ่งจะออกแบบให้ระดับทางเดินเท้า
ดังกล่าวเท่ากับระดับทางเดินเท้าสาธารณะด้านนอกโครงการ เพ่ือไม่ให้เกิดปัญหาทางเท้าต่างระดับที่อาจเป็น
อุปสรรคในการเดินสัญจร  
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รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้นที่ 15 ชั้นที่ 5 ชั้นที่ 4 และชั้นล่างครอบคลุม

บริเวณแนบเขตที่ดินโดยรอบโครงการ โดยการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน รวมถึงจัดให้มีก าแพงสีเขียว 
(Green wall) เพ่ือทัศนียภาพที่สวยงาม และช่วยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เป็นต้น ทั้งนี้ ได้มีการมีการ
จัดจ้างบริษัทเอกชน เพ่ือให้น าคนสวนเข้ามาตรวจสอบดูแลพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ โดยการรดน้ า และ
ตรวจสอบสภาพต้นไม้เป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีการตัดแต่งกิ่งไม้ยืนต้นทุกเดือน ทั้งนี้ หาก
พบว่าต้นไม้เหี่ยวเฉาไม่สมบูรณ์จะมีการบ ารุงให้กลับมาสมบูรณ์สวยงามตามเดิมกรณีที่พบว่าต้นไม้ตายจะ
ด าเนินการปลูกใหม่ทดแทนทันที เพ่ือทัศนียภาพที่สวยงาม และช่วยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากฝ่าย
วิศวกรรมประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-2  

 
1.3.3 ระบบน้ าใช้  

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1. แหล่งน้ าใช้ 

โครงการจะใช้น้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาแม้นศรี โดยจะต่อท่อประปาจาก
การประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพ่ือน าน้ ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน จากนั้นจะสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าชั้นที่ 22 - 
23 (ห้องเครื่องอยู่ชั้น 21) ชั้นที่ 58 และชั้นที่ 59 แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ ของอาคารโดยมีรายละเอียดของ
ถังเก็บน้ า ดังนี้ 

2. ถังเก็บน้ าส ารองเพื่ออุปโภค - บริโภค 
2.1 ถังเก็บน้ าใต้ดิน ประกอบด้วย 

1) ถังเก็บน้ าประปา จ านวน 3 ถัง โดยถังเก็บน้ าประปา 1 มีความจุ 179 ลูกบาศก์เมตร ถัง
เก็บน้ าประปา 2 มีความจุประมาณ 108 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน้ าประปา 3 มีความจุประมาณ 302 ลูกบาศก์
เมตร รวม 3 ถัง ความจุรวม 589 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้งเครื่องสูบ
น้ า จ านวน 6 เครื่อง โดยมีรายละเอียดการติดตั้งเครื่องสูบน้ า ดังนี้ 

- การสูบจ่ายน้ าไปยังถังเก็บน้ าชั้นที่ 24 ติดตั้งเครื่องสูบน้ าจ านวน 4 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 
เครื่อง ส ารอง 2 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราสูบ 65 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 140 เมตร สูบน้ าขึ้นไปตามท่อ
น้ าประปาขนาด 100 มิลลิเมตร ไปยังถังเก็บน้ าชั้นที่ 22-23 ต่อไป 

- การสูบจ่ายน้ าเข้าสู่กระบวนการผลิตน้ าอ่อน ติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งาน
จริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราสูบ 12 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมงที่  TDH 35 เมตร เข้าสู่
กระบวนการผลิตน้ าอ่อน (Softener Water) และน าไปเก็บไว้ในถังเก็บน้ าอ่อนต่อไป 

2) ถังเก็บน้ าอ่อน จ านวน 2 ถัง โดยถังเก็บน้ าอ่อน 1 มีความจุ 143 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บ
น้ าอ่อน 2 มีความจุประมาณ 66 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง ความจุรวม 209 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าเพ่ือการ
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อุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่ อง) อัตรา
การสูบเครื่องละ 12 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 70 เมตร เพื่อสูบน้ าอ่อนเข้าสู่กระบวนการผลิตน้ าร้อนซึ่งตั้งอยู่
ที่ชั้น 3 และจ่ายน้ าร้อนไปยังส่วนต่าง ๆ ของโรงแรมต่อไปรวมทั้งจ่ายน้ าอ่อนไปยัง Cooling Tower ชั้น 9 

2.2 ถังเก็บน้ าประปาชั้นที่ 24 จ านวน 4 ถัง ประกอบด้วย ถังเก็บน้ าขนาดความจุ 20 ลูกบาศก์
เมตร จ านวน 2 ถัง และขนาดความจุ 25 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ถัง รวม 4 ถัง ความจุรวม 90 ลูกบาศก์เมตร 
ส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค - บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 
1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราสูบ 65 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 140 เมตร สูบน้ าขึ้นไปตามท่อน้ าประปาขนาด 
100 มิลลิเมตร ไปยังถังเก็บน้ าชั้นที่ 58 และสูบจ่ายลงมายังชั้นที่ 16 - ชั้นใต้ดิน 3 

2.3 ถังเก็บน้ าชั้นที่ 58 ประกอบด้วย 
1) ถังเก็บน้ าประปา จ านวน 2 ถัง ประกอบด้วย ถังเก็บน้ าขนาดความจุ 30 ลูกบาศก์เมตร 

จ านวน 1 ถัง และขนาดความจุ 20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง รวม 2 ถังความจุรวม 50 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ า
เพ่ือการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 4 เครื่อง โดยมีรายละเอียดการติดตั้งเครื่องสูบน้ า
ดังนี้ 

- การสูบจ่ายน้ าลงมายังชั้นที่ 58 - 17 ติดตั้ง Booster Pump จ านวน 1 เครื่อง อัตราการ
สูบ 25 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 30 เมตร ท างานร่วมกับ Pressure Tank ขนาด 200 ลิตร จ านวน 1 ถัง 
เพ่ือสูบจ่ายน้ าลงมายังชั้น 58-17 

 - การสูบจ่ายน้ าเข้าสู่กระบวนการผลิตน้ าอ่อน ติดตั้งเครื่องสูบน้ าจ านวน 2 เครื่อง (ใช้งาน
จริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราสูบ 16 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 35 เมตร เข้าสู่
กระบวนการผลิตน้ าอ่อน (Softener Water) และเก็บไว้ในถังเก็บน้ าอ่อนต่อไป 

2) ถังเก็บน้ าอ่อน จ านวน 2 ถัง ประกอบด้วย ขนาดความจุ 18 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง 
และขนาดความจุ 17 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง รวม 2 ถัง ความจุรวม 35 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าเพ่ือการ
อุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตรา
การสูบเครื่องละ 16 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 15 เมตร เพ่ือสูบน้ าอ่อนเข้าสู่ถังเก็บน้ าอ่อนที่ชั้น 59 เพ่ือเข้าสู 
Cooling Tower ต่อไป 

2.4 ถังเก็บน้ าอ่อนชั้นที่ 59  
จ านวน 1 ถัง ขนาดความจุ 5 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าส าหรับจ่ายน้ าอ่อนไปยัง Cooling 

Tower ชั้น 59 
3. ถังส ารองน้ าดับเพลิง 

3.1 ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง โดยถังเก็บน้ าดับเพลิง 1 มีความจุ 216 ลูกบาศก์เมตร ถังเก็บน้ า
ดับเพลิง 2 มีความจุประมาณ 167 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง ความจุรวม 383 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้งเครื่องสูบ
น้ าดับเพลิงชนิดขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง และชนิดขับเคลื่อนด้วยระบบไฟฟ้า จ านวน 1 
เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 5.68 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 161 เมตร (233 psi) ท างานร่วมกับเครื่องสูบ
น้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.11 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 166 
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เมตร จ านวน 2 เครื่อง เพ่ือสูบน้ าดับเพลิงไปยังพ้ืนที่ Low Zone ส่วนโรงแรม - ส านักงาน  - พาณิชย์ (ชั้นใต้ดิน 
3- ชั้นที่ 16) 

3.2 ถังเก็บน้ าชั้นที่ 26 - 28 (ห้องเครื่องอยู่ที่ชั้น 29) จ านวน 1 ถัง โดยถังเก็บน้ าดับเพลิง 1 มีความ
จุ 140 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดขับเคลื่อนด้วยระบบไฟฟ้า ท างาน
ร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) ส าหรับดับเพลิงภายในพ้ืนที่ Low 
Zone ส่วนพักอาศัยรวม (ตั้งแต่ชั้นที่ 17 - 40) และพ้ืนที่ High Zone ส่วนพักอาศัยรวม (ตั้งแต่ชั้นที่ 41 - 59) 
ดังนี้ 

1) พ้ืนที่ Low Zone ส่วนพักอาศัยรวม (ตั้งแต่ชั้นที่ 17 - 40) ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิงชนิด
ขับเคลื่อนด้วยระบบไฟฟ้า จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 110 เมตร (160 psi) 
ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศก์
เมตร/นาที ที่ TDH 110 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบน้ าดับเพลิงไปยังพ้ืนที่ Low Zone ส่วนพักอาศัยรวม 
(ตั้งแต่ชั้นที่ 17 - 40) 

2) พ้ืนที่ High Zone ส่วนพักอาศัยรวม (ตั้งแต่ชั้นที่ 41 - 59) ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิงชนิด
ขับเคลื่อนด้วยระบบไฟฟ้า จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 179 เมตร ท างาน
ร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
ที่ TDH 179 เมตร (260 psi) จ านวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบน้ าดับเพลิงไปยังพ้ืนที่ High Zone ส่วนพักอาศัยรวม 
(ตั้งแต่ชั้นที่ 41 - 59) 

ทั้งนี้ ต าแหน่งถังเก็บน้ าใต้ดินของโครงการ จะตั้งอยู่ใต้ทางวิ่งรถยนต์ภายในโครงการซึ่งอยู่นอกกรอบ
อาคาร โดยต าแหน่งถังดังกล่าวจะไม่ซ้อนทับกับต าแหน่งเสาของส่วนฐานรากแต่อย่างใด  

อนึ่ง โครงการจะก าหนดให้มีการท าความสะอาดถังเพ่ือล้างตะกอน สนิม และคราบสกปรกที่เกาะตาม
ผนังหรือซอกมุมของถังส ารองน้ า ซึ่งโครงการจัดให้มีการส ารองน้ าไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน และบนอาคาร ทั้งนี้ ในการ
ท าความสะอาดถังเก็บน้ าของโครงการจะท าการกวาดตะกอน ขัดสนิม หรือคราบที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของ
ถังน้ าที่ไม่มีการหมุนเวียน โดยใช้แปรงขัดไม่ใช่น้ ายาล้างที่มีสารเคมีซึ่งอาจตกค้าง ทั้งนี้ ในการล้างท าความสะอาด
จะด าเนินการครั้งละถัง เพ่ือให้ถังที่เหลือสามารถส ารองน้ าใช้ของอาคารได้ โดยก าหนดให้ล้างในช่วงเวลา 24.00 - 
05.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีการใช้น้ าน้อย เพ่ือไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ าของผู้พักอาศัยและผู้มาใช้บริการ
ภายในโครงการ โดยมีความถี่ในการล้างท าความสะอาดปี ละ 2 ครั้ง (6 เดือน 1 ครั้ง) เพื่อสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้
พักอาศัย 

นอกจากนี้ โครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บน้ าส ารองน้ าใช้ชั้นใต้ดิน จ านวน 2 ฝา/ถัง แต่ละฝาขนาด
ความกว้าง 1 เมตร ยาว 1 เมตร พร้อมจัดให้มีบันไดลงไปยังถังเก็บน้ าดังกล่าว เพ่ือความสะดวกในการท าความ
สะอาด 
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รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจะใช้น้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาแม้นศรี โดยจะต่อท่อประปาจาก

การประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพ่ือน าน้ ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าภายในโครงการ โดยโครงการจัดให้มีถังเก็บน้ าชั้น
ใต้ดิน จ านวน 3 ถัง ถังเก็บน้ าชั้นที่ 24 จ านวน 4 ถัง และถังเก็บน้ าชั้นที่ 58 จ านวน 1 ถัง ซึ่งสามารถส ารองน้ าเพ่ือ
การอุปโภค - บริโภค และเพ่ือการดับเพลิงภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจ า
โครงการท าหน้าที่ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบเครื่องสูบน้ าประปา และระบบเส้นท่อประปาภายใน
โครงการเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน  (PM) อย่างสม่ าเสมอทุก 3 
เดือน ทั้งนี้ จัดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าภายในโครงการปีละ 1 ครั้ง  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากฝ่าย
วิศวกรรมประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-6  
 
1.3.4 การบ าบัดน้ าเสีย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 1. ปริมาณน้ าเสีย 

น้ าเสียของโครงการประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม น้ าเสียจากการอาบล้างอ่ืน ๆ และน้ าเสีย
จากการประกอบอาหารส่วนศูนย์อาหาร โดยเมื่อโครงการเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีปริมาณน้ าเสียร้อยละ 80 ของ
ปริมาณน้ าใช้ (ไม่รวมน้ าเติมระบบปรับอากาศ และสระว่ายน้ า) ดังนั้น “โครงการจะมีปริมาณน้ าเสียรวมประมาณ 
442 ลูกบาศก์เมตร/วัน”  

2. รายละเอียดและข้ันตอนการบ าบัดน้ าเสีย 
เมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะมีปริมาณน้ าเสียประมาณ 442 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการจัดให้

มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุดออกแบบให้รองรับน้ าเสีย
ได้ 500 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

2.1 ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ความกว้าง 3.5 เมตร ความยาว 5 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 3 เมตร ความจุ 52.5 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รับน้ าเสียจากการประกอบอาหาร เพ่ือดักไขมันออกจาก
น้ าเสียก่อนที่จะไหลเข้าสู่ถังปรับสภาพต่อไป ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานตักไขมันจากบ่อดักไขมันทุก 2-3 วัน 
และจดบันทึกทุกครั้ง โดยน ากากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชู่ รองที่ก้นกระถาง เพ่ือให้ส่วนที่เป็นน้ าซึม
ออกจากกากไขมัน และทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า และน าไปรวมกับมูลฝอยที่ห้องพักมูลฝอยแห้งส่วน
โรงแรม-ส านักงาน-พาณิชย์เพื่อน าไปก าจัดต่อไป 

2.2 ถังปรับสภาพ (Equalization Tank) ความกว้าง 3.5 เมตร ความยาว 18 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 3 เมตร ความจุ 189 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าเสี ยทั้งหมดของโครงการโดยภายในติดตั้ง
เครื่องเติมอากาศจ านวน 1 เครื่อง มีอัตราการจ่ายอากาศ 4 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง และติดตั้งเครื่องสูบน้ า
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จ านวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.5 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ 
TDH 8 เมตร เพือ่สูบน้ าเข้าสู่ถังเติมอากาศต่อไป 

2.3 ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ความกว้าง 3.5 เมตร ความยาว 21 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 3.5 เมตร ความจุประมาณ 257 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียจากถังปรับสภาพน้ าเข้ามา
บ าบัด โดยอินทรียสารและอนินทรียสารในน้ าเสียจะถูกก าจัด ซึ่งจุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่ในน้ าเสียส่วนใหญ่จะเป็น
แบคทีเรีย นอกจากนั้น ยังมีรา สาหร่าย และโปรโตซัวอีกบ้าง จุลินทรีย์เหล่านี้ได้สารอาหารจากอินทรียสาร 
และอนินทรียสารที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน้ าเสีย การกวนหรือการเติมอากาศ จะช่วยเพ่ิม
ออกซิเจนแก่น้ าเสีย ท าให้แบคทีเรียเจริญได้ดี และสัมผัสกับอินทรียสาร และอนินทรียสารในน้ าได้อย่างทั่วถึงไม่
ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสาร และอนินทรียสารที่ถูกย่อยสลายแล้วจะถูก
แบคทีเรียน าไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่อีกจ านวนมากมาย ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะท าให้แบคทีเรีย 
รวมทั้งจุลินทรีย์อื่น ๆ ที่มีอยู่บ้างเล็กน้อย เกิดการจับตัวกันเป็นตะกอนที่เรียกว่า Floc และมักจะมีสีน้ าตาลกระจัด
กระจายกันทั่วไป ซึ่งเมื่อ Floc นี้ตกตะกอนรวมกันจะกลายเป็น Sludge โดยภายในจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ
จ านวน 6 เครื่อง (ใช้งานจริง 5 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการจ่ายอากาศ 4 กิโลกรัมออกซิเจน/
ชั่วโมง จากนั้นน้ าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอนต่อไป 

2.4 ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ความกว้าง 3.5 เมตร ความยาว 15 เมตร มีพ้ืนที่ผิว
ตกตะกอน 28.56 ตารางเมตร ท าหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน้ าเสียเพ่ือให้น้ าใสซึ่งตะกอนที่
ตกลงสู่ก้นถังจะไหลเข้าสู่บ่อเก็บตะกอน (Sludge Tank) ส่วนน้ าใสด้านบนจะไหลเข้าสู่ถังพักน้ าใสต่อไป 

2.5 ถังเก็บตะกอน (Sludge Tank) ความจุประมาณ 58 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับปริมาณ
ตะกอนส่วนเกินจากถังตกตะกอน โดยภายในบ่อจะติดตั้งเครื่องสูบตะกอนเพ่ือสูบตะกอนบางส่วนกลับไปยังบ่อเติม
อากาศ จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบตะกอน 0.5 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ 
TDH 8 เมตร ส าหรับตะกอนส่วนที่เหลือ โครงการจะประสานให้รถสูบสิ่งปฎิกูลของส านักงานเขตปทุมวันมาสูบไป
ก าจัดต่อไป 

2.6 ถังพักน้ าใส (Effluent Tank) ความกว้าง 1.6 เมตร ความยาว 12 เมตร ความลึกประสิทธิผล 
2.7 เมตร ความจุประมาณ 52 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าใสจากถังตกตะกอนที่ผ่านการบ าบัด ภายในติดตั้ง
เครื่องสูบน้ า จ านวน 5 เครื่อง แบ่งเป็น ส าหรับสูบน้ าทิ้งบางส่วนเข้าสู่กระบวนการปรับปรุงคุณภาพน้ า จ านวน 2 
เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.25 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 25 
เมตร และส าหรับสูบน้ าทิ้งส่วนที่เหลือออกท่อระบายน้ าภายในโครงการจ านวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง 
ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.5 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 8 เมตร และโครงการจะก าหนดให้มี
การตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งหลังผ่านการบ าบัดโดยมีดัชนีตรวจวัดได้แก่ pH BOD SS Sulfide TKN Oil & Grease 
Settleable Solid TDS TCB และFCB เป็นประจ าทุก 1 เดือนเพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอก รวมถึงผู้ที่สัมผัสกับน้ าทิ้งดังกล่าว 

2.7 ถังเก็บน้ าหลังการบ าบัด (Treated Water Tank) ความกว้าง 4.3 เมตร ความยาว 7.5 เมตร 
ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประมาณ 81 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าหลังการปรับปรุงคุณภาพน้ า 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                                                                                                             หน้า 1-17 

ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 4 เครื่อง แบ่งเป็น ส าหรับสูบน้ าไปรดน้ าต้นไม้ จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 
เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.17 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 25 เมตร และส าหรับสูบน้ า
ไปถังเก็บน้ าอ่อนที่ชั้น 9 จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.2 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 35 เมตร 

3. ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดน้ าเสีย 
โครงการจัดให้มีระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 1 ชุด ตั้งอยู่ที่ชั้นใต้

ดิน 1 โดยน้ าทิ้งบางส่วนจากระบบบ าบัดน้ าเสียจะสูบเข้าสู่ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าทิ้ง เพ่ือน าน้ ากลับมาใช้
ส าหรับ Cooling Tower ส่วนโรงแรมที่ชั้น 9 และรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ โดยระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า
ประกอบด้วย ถัง Pre - Filter Screen Filter ท าหน้าที่กรองสารแขวนลอยขนาดใหญ่ และถัง Multimedia Filter 
ท าหน้าที่ในการกรองสารแขวนลอยที่หลุดมาจากการกรองในล าดับแรกที่ปะปนมากับน้ าทิ้งจากนั้นน้ าใสจะไหล
ผ่านถัง Activated Carbon เพ่ือขจัดกลิ่น และน้ าทิ้งจะผ่านการฆ่าเชื้อโรคด้วยระบบ UV เป็นขั้นตอนสุดท้าย 
ก่อนจ่ายไปที่ถังเก็บน้ าหลังการบ าบัด ส าหรับการรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ โดยโครงการจะติดตั้งก๊อกน้ าตามจุด
ต่าง ๆ บริเวณพ้ืนที่สีเขียวและบริเวณใกล้เคียง เพ่ือให้พนักงานสามารถต่อสายยางรดน้ าต้นไม้ได้อย่างสะดวก และ
จัดท าป้าย “ใช้น้ าทิ้งรดน้ าต้นไม้” ให้เห็นอย่างชัดเจน เพ่ือมิให้ผู้คนเข้าถึงหรือสัมผัสน้ าทิ้งดังกล่าว 

อนึ่ง ในขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของโครงการอาจท าให้เกิดละออง (Aerosol) และก๊าซมีเทน ซึ่ง
ส่งผลต่อสุขภาพ ซึ่งรายละเอียด และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบแสดงดังนี้ 

3.1 ละอองน้ า (Aerosol) เป็นอนุภาคของของเหลวขนาดเล็ก ที่ฟุ้งกระจายในอากาศ  และลอยใน
อากาศได้เป็นเวลานาน ๆ ซึ่งละอองน้ า (Aerosol) ที่เกิดขึ้นในระบบบ าบัดน้ าเสียส่วนใหญ่จะเกิดจากเครื่องเติม
อากาศที่มีการเติมอากาศบริเวณผิวน้ า ที่มีการตีน้ าที่ระดับผิวน้ าด้านบนเพ่ือให้กระจายเป็นเม็ดเล็กๆขึ้นมาสัมผัส
กับอากาศเพ่ือรับออกซิเจน ซึ่งท าให้โอกาสที่จะเกิดการฟุ้งกระจายของละอองน้ า (Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของ
เชื้อโรคออกสู่บรรยากาศภายนอกเกิดขึ้นได้มาก ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศในถัง
ปรับสภาพ ถังเติมอากาศอาจท าให้เกิดละอองน้ า (Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศออก
สู่บรรยากาศภายนอก โดยจากการประเมิน พบว่า จะมีปริมาณ Aerosol เกิดขึ้น 480 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ซึ่ง
โครงการจะบ าบัด Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากบ่อเติมอากาศผ่านเข้าท่อ HDPE ขนาด 150 มิลลิเมตร เข้าสู่
แท่งกรอง(Carbon Filter) และอุดปลายท่อโดยใช้แผ่น Fitter และเปลี่ยนแท่งกรองทุก 2 เดือน รวมทั้งปิดปลาย
ท่อด้วยแผ่นฟองน้ าแบบบางให้อากาศไหลผ่านได้สะดวก 

3.2 ก๊าซมีเทน (Methane) เป็นผลพลอยได้จากการย่อยสลายสารอินทรีย์ในสภาพไร้อากาศ มีเทน
เป็นก๊าซไม่มีสี ไม่มีกลิ่น ติดไฟและระเบิดได้ ดังนั้น ในระบบบ าบัดควรมีที่รวบรวมก๊าซ และให้ความระมัดระวังใน
การปฏิบัติงานทั้งนี้ ก๊าซมีเทนภายในระบบบ าบัดน้ าเสียจะเกิดขึ้นจากถังเก็บตะกอน เนื่องจากเป็นส่วนที่ไม่มีการ
เติมอากาศ โดยจากการค านวณ พบว่า มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้น 3.8 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งโครงการจัดให้มีการ
บ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึมดิน โดยรวบรวมก๊าซมีเทนจากถังดักไขมันมาตามท่อ HDPE ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
150 มิลลิเมตร ต่อลงดินบริเวณที่จัดพ้ืนที่สีเขียว จ านวน 1 บ่อ ได้แก่ บริเวณด้านทิศตะวันออก โดยบ่อดินมีพ้ืนที่
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ผิว 8.5 ตารางเมตร ภายในบ่อเดินท่อ HDPE ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80  มิลลิเมตร เจาะรูขนาด 10 มิลลิเมตร 
ทุกระยะ 15 เซนติเมตร ซึ่งเพียงพอในการบ าบัดก๊าซมีเทนที่เกิดข้ึน 

นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียโดยเฉพาะแยกจาก
ระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่า
โครงการจะเดินระบบบ าบัดน้ าเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 
 รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
 โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถ
รองรับน้ าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ จัดให้มีการจัดจ้าง บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด 
เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน้ าทิ้งภายในโครงการ เพื่อส่งวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งตามกฎหมายก าหนด โดยข้อมูล
ที่ได้จะน ามาใช้ในการประเมิน และควบคุมประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการต่อไป 
รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการ
เป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอทุกวัน และจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) อย่างสม่ าเสมอทุกปี 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากฝ่าย
วิศวกรรมประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-5  
 
1.3.5 การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1. ระบบระบายน้ าฝนจากหลังคา 

ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 และ 100 มิลลิเมตร ท าหน้าที่รับ
น้ าฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 100 125 150 และ 
200 มิลลิเมตร ไหลลงสู่ท่อระบายน้ ารอบ ๆ อาคารต่อไป 

2. ระบบระบายน้ าภายในอาคาร ประกอบด้วย 
2.1 ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสียขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 

80 100 150 และ 200 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากการอาบล้าง และอ่ืน ๆ เข้าสู่ถังปรับสภาพ 
(Equalization Tank) ของระบบบ าบัดน้ าเสียต่อไป 

2.2 ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าโสโครกขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 100 150 200 และ 250 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ระบายน้ าโสโครกจากห้องน้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เข้า
สู่ถังปรับสภาพ (Equalization Tank) ของระบบบ าบัดน้ าเสียต่อไป 

2.3 ท่อระบายน้ าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อ
ระบายน้ าเสียขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 50 100 และ 150 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากการประกอบ
อาหารเข้าสู่ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ก่อนไหลเข้าสู่กระบวนการบ าบัดน้ าเสียต่อไป 
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3. ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร 
ระบบระบายน้ าฝนภายนอกอาคาร ประกอบด้วย ท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 600 และ 

800 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1 : 30, 1 : 82 และ 1 : 400 โดยมีบ่อพักการระบายตลอดแนวท่อระบายน้ าจ านวน 
2 แนวท่อ และรางระบายน้ า ขนาดความกว้าง 300 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ในการระบายน้ าหลากภายในพ้ืนที่
โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า เพ่ือควบคุมอัตราการระบายน้ าก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอก โดยโครงการจะจัดให้มี
บ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 15.2 เมตร ความยาว 27.1 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1 เมตร ความจุ
ประมาณ 412 ลูกบาศก์เมตร ตั้งอยู่ชั้นใต้ดิน 3 บริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ โดยมีรายละเอียดค่าระดับ
ท้องท่อระบายน้ า ดังนี้ 

3.1 แนวท่อที่ 1 เริ่มที่บ่อพักน้ าบ่อที่ 1 มีค่าระดับท้องท่อ ณ จุดเริ่มต้นอยู่ที่ - 0.37 เมตร ไปสิ้นสุด
ที่บ่อพักน้ าบ่อที่ 23 ที่เชื่อมต่อกับบ่อหน่วงน้ า มีค่าระดับท้องท่ออยู่ที่ - 1.7 เมตร 

3.2 แนวท่อที่ 2 เริ่มที่บ่อพักน้ าบ่อที่ 24 มีค่าระดับท้องท่อ ณ จุดเริ่มต้นอยู่ที่ - 0.08 เมตร ไป
สิ้นสุดที่บ่อพักน้ าบ่อที่ 23 ที่เชื่อมต่อกับบ่อหน่วงน้ า มีค่าระดับท้องท่ออยู่ที่ - 1.7 เมตร 

ส าหรับการระบายน้ าออกจากบ่อหน่วงน้ า โครงการติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 
1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.076 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ า
ก่อนพัฒนาโครงการ (0.076 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เพ่ือสูบน้ าออกสู่บ่อพักน้ าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ และ
ระบายออกสู่บ่อพักน้ าริมถนนราชด าริต่อไป 

ทั้งนี้ เนื่องจากอาคารโครงการมีชั้นใต้ดิน จ านวน 3 ชั้น ซึ่งการระบายน้ าฝนจากชั้นใต้ดินแต่ละชั้น
จะรวบรวมน้ าฝนโดยใช้รางระบายน้ า ขนาดความกว้าง 0.3 เมตร ความลาดเอียง 1:200 เข้าสู่บ่อสูบน้ า โดยจะสูบ
น้ าเข้าสู่ระบบท่อระบายน้ าบริเวณชั้นที่ 1 ซึ่งจะถูกรวบรวมเข้าบ่อหน่วงน้ าต่อไป โดยมีรายละเอียดบ่อสูบ ดังนี้ 

1) บ่อสูบ 1-5 จ านวน 5 บ่อ ตั้งอยู่ที่บริเวณชั้นใต้ดิน 3 แต่ละบ่อมีความกว้าง 1.2 เมตร ความ
ยาว 1.2 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.2 เมตร โดยภายในแต่ละบ่อจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งาน
จริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราสูบ 0.33 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 20 เมตร เพ่ือสูบน้ าจากชั้นใต้ดิน 3 
เข้าสู่ระบบรวบรวมน้ าฝนชั้นที่ 1 ซึ่งจะถูกรวบรวมเข้าบ่อหน่วงน้ าต่อไป 

2) บ่อสูบ 6-7 จ านวน 2 บ่อ ตั้งอยู่ที่บริเวณชั้นใต้ดิน 2 แต่ละบ่อมีขนาดความกว้าง 1.2 เมตร 
ความยาว 1.2 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.2 เมตร โดยภายในแต่ละบ่อจะติดตั้งเครื่องสูบน้ าจ านวน 2 เครื่อง (ใช้
งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราสูบ 0.33 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 20 เมตร เพ่ือสูบน้ าจากชั้นใต้ดิน 
2 เข้าสู่ระบบรวบรวมน้ าฝนชั้นที่ 1 ซึ่งจะถูกรวบรวมเข้าบ่อหน่วงน้ าต่อไป 

ทั้งนี้ บ่อหน่วงน้ าเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยจัดให้มีการเสริมเหล็กและหล่อคอนกรีต
ต่อเนื่องเป็นเนื้อเดียวกันบริเวณผนัง และก้นบ่อ ซึ่งท าให้โครงสร้างบ่อหน่วงน้ ามีความมั่นคง แข็งแรง และป้องกัน
การซึมน้ าได้ด ี

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีระบบระบายน้ าภายมนโครงการ แบ่งเป็น ระบบระบายน้ าฝนจากหลังคา ระบบ

ระบายน้ าภายในอาคาร และระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร โดยน้ าฝนจากหลังคาจะไหลลงมาตามท่อระบาย
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น้ าฝน แล้วไหลลงสู่ท่อระบายน้ ารอบ ๆ อาคาร ไหลไปรวมกับน้ าฝนจากรางระบายรอบโครงการ จากนั้นไหลลงสู่
บ่อหน่วงน้ า ก่อนระบายออกนอกโครงการต่อไป ทั้งนี้  ในส่วนของน้ าเสียจะไหลลงสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการ จากนั้นน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะถูกเก็บไว้ยังบ่อพักน้ าสุดท้าย ซึ่งจะมีการติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอย
บริเวณบ่อพักน้ าสุดท้ายจากนั้นน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้ว (น้ าทิ้ง) จะถูกระบายออกสู่ระบบระบายน้ าสาธารณะ
ด้านหน้าโครงการต่อไป ทั้งนี้ จัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบดูแลระบบระบายน้ า บ่อพักน้ า 
และบ่อหน่วงน้ า เป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอทุกเดือน รวมถึงจัดให้มีการท าความสะอาดเก็บสิ่งตกค้าง และขุดลอก
ตะกอนดินที่อาจกีดขวางทางระบายน้ าเป็นประจ าทุกปี ทั้งนี้ ในช่วงฤดูฝนจะด าเนินการขุดลอกทางระบายน้ าทุก
ครั้งในช่วงก่อน - หลังฤดูฝน และตรวจสอบทางระบายน้ าทุกครั้งหลังจากฝนหยุดตกแล้ว 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากฝ่าย
วิศวกรรมประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-8  

 
1.3.6 การจัดการมูลฝอย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ในการจัดการมูลฝอยโครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดังนี้ 
1. ส่วนพักอาศัยรวม 

โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้น 17 - 54 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น โดยชั้นที่ 17 - 
49 แต่ละห้องมีความกว้าง 1.1 เมตร ความยาว 1.2 เมตร ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 1.3 ตารางเมตร ส าหรับชั้น 50 - 
54 แต่ละห้องมีความกว้าง 1.1 เมตร ความยาว 1.7 เมตร ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 1.9 ตารางเมตร ภายในจะตั้งถังมูล
ฝอยขนาด 100 ลิตร ซึ่งรองด้วยถุงด าอีกชั้นหนึ่ง จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) 
และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 1ถัง (ถังมูลฝอยอันตราย) ส าหรับในส่วนของห้องออกก าลังกาย ห้องสมุด 
ห้องส่งเสริมพัฒนาการเด็ก และห้องส านักงานจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง 
ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ไว้ภายในแต่ละห้องดังกล่าว 

ทั้งนี้ โครงการจะติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่ส่วนพักอาศัย รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยก 
มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษน ากลับมาใช้ใหม่เพ่ือลด

ปริมาณมูลฝอยก่อนทิ้งลงถังมูลฝอยแต่ละจุด รวมทั้งระบุให้น ามูลฝอยในห้องพักมาไว้ในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น
ดังกล่าว โดยโครงการจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของส่วนพัก
อาศัยต่อไป 

2. ส่วนโรงแรม - ส านักงาน - พาณิชย์ ห้องพักส่วนโรงแรม 
จัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 8-10 ลิตร จ านวน 2 ถัง ตั้งไว้ภายในห้องพักและห้องน้ าในแต่ละห้องพัก 

ส าหรับในพื้นที่ส่วนอื่น ๆ ได้แก่ พื้นที่ภัตตาคาร ร้านอาหาร พ้ืนที่พาณิชย์ และพ้ืนที่ส านักงานโครงการจะจัดเตรียม
ถังรองรับมูลฝอยขนาด 20-100 ลิตร พร้อมฝาปิดตั้งอยู่ในบริเวณที่เหมาะสมทั่วพ้ืนที่ โดยแต่ละจุดจะมีถังมูลฝอย
จ านวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) โดยในแต่ละวันจะมี
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พนักงานท าความสะอาดและเก็บรวบรวม มูลฝอยแล้วน าไปเก็บรวบรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมส่วนโรงแรม - 
ส านักงาน - พาณิชย์ต่อไป 

นอกจากนี้ ส าหรับพ้ืนที่ อ่ืน ๆ ภายในโครงการ ได้แก่ ที่จอดรถ และทางเดินภายในโครงการ 
โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย ขนาด 100-200 ลิตร ตั้งกระจายอยู่ทั่วไปในต าแหน่งที่เหมาะสม ภายใน
บริเวณดังกล่าว 

อนึ่ง ในการจัดเก็บมูลฝอยจากแต่ละจุดภายในโครงการ จะก าหนดให้พนักงานแยกประเภทมูลฝอย
ใส่ถุงมูลฝอยแต่ละประเภทและติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้น ๆ โดยในการรวบรวมมูลฝอยจากพ้ืนที่ต่าง ๆ  
จะให้พนักงานขนย้ายโดยใช้ถังมูลฝอยที่มีล้อเลื่อน เพ่ือป้องกันกรณีน้ าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพ้ืน และขนย้ายโดยใช้
ลิฟต์ดับเพลิงในการขนลงมาชั้นที่ 1 ซึ่งโครงการจะก าหนดให้พนักงานด าเนินการในช่วงเวลา ดังนี้ 

2.1 ส่วนพักอาศัยรวม ด าเนินการในช่วงเวลา 13.00 - 14.00 น. ที่เป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัย
น้อยที่สุด เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างานหรือปฏิบัติภารกิจนอกบ้าน 

2.2 ส่วนโรงแรม ด าเนินการท าความสะอาดห้องพักในช่วงเวลา 10.00 - 12.00 น. หรือทันทีที่ผู้มา
ใช้บริการเช็คเอ้าท์ออกจากห้องพัก 

2.3 ส่วนส านักงาน ด าเนินการในช่วงเวลา 16.00 - 17.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาหลังเลิกงาน 
เนื่องจากรบกวนพนักงาน และผู้มาติดต่อของส านักงานภายในโครงการให้น้อยที่สุด 

2.4 ส่วนพาณิชย์ จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดตลอดเวลา และจัดเก็บมูลฝอยจากถังมูล
ฝอยทันทีท่ีเต็ม 
 อนึ่ง โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ใกล้กับทางวิ่งและที่จอดรถยนต์ด้าน
ทิศตะวันออกของโครงการ โดยแบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยรวมส่วนพักอาศัย และห้องพักมูลฝอย ส่วนโรงแรม -
ส านักงาน - พาณิชย์ โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

1) ห้องพักมูลฝอยรวมส่วนพักอาศัย ภายในแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง ห้องพักมูลฝอยเปียก 
และห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล แยกกันอย่างชัดเจน โดยจะรองรับปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากส่วนพักอาศัย 
รายละเอียดห้องพักมูลฝอยแต่ละประเภทมีดังนี้ 
  (1) ห้องพักมูลฝอยแห้ง ความกว้าง 2.4 เมตร ความยาว 1.3 เมตร ความจุ 4.68 ลูกบาศก์
เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยแห้งส่วนพักอาศัย ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป และมูลฝอย
อันตราย ปริมาณรวม 0.63 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยภายในจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 
240 ลิตร จ านวน 3 ถัง เพ่ือรองรับมูลฝอยอันตรายแยกอย่างเป็นสัดส่วน 
  (2) ห้องพักมูลฝอยเปียก ความกว้าง 1.8 เมตร ความยาว 3.4 เมตร ความจุ 9.2 ลูกบาศก์
เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยเปียกส่วนพักอาศัย ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายได้ปริมาณ 
2.39 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยเปียกขนาด 240 ลิตร จ านวน 11 ถัง เพ่ือ
รองรับถุงมูลฝอยอีกชั้นหนึ่ง ป้องกันการกระจัดกระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด พร้อมทั้งมีการ
ติดตั้งระบบปรับอากาศเพ่ือควบคุมอุณหภูมิ และยับยั้งการเจริญเติบโตของเชื้อโรค เพ่ือป้องกัน และลดการเกิด
กลิ่น รวมถึงป้องกันแมลงรบกวน 
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  (3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ความกว้าง 2.3 เมตร ความยาว 2.4 เมตร ความจุ 8.3 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยรีไซเคิลส่วนพักอาศัยปริมาณ 2.18 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 

2) ห้องพักมูลฝอยรวมส่วนโรงแรม - ส านักงาน - พาณิชย์ ภายในแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง 
ห้องพักมูลฝอยเปียก และห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล แยกกันอย่างชัดเจน โดยจะรองรับปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจาก
ส่วนโรงแรม-ส านักงาน-พาณิชย์ รายละเอียดห้องพักมูลฝอยแต่ละประเภทมีดังนี้ 

(1) ห้องพักมูลฝอยแห้ง ความกว้าง 1.3 เมตร ความยาว 3 เมตร ความจุ 5.85ลูกบาศก์
เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยแห้งส่วนโรงแรม-ส านักงาน-พาณิชย์ ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป 
และมูลฝอยอันตรายปริมาณรวม 0.96 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยภายในจะจัดให้มีถังมูลฝอย
อันตรายขนาด 240 ลิตร จ านวน 3 ถัง เพ่ือรองรับมูลฝอยอันตรายแยกอย่างเป็นสัดส่วน 

(2) ห้องพักมูลฝอยเปียก ความกว้าง 2.5 เมตร ความยาว 3 เมตร ความจุ 11.25 ลูกบาศก์
เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยเปียกส่วนโรงแรม-ส านักงาน-พาณิชย์ ได้แก่ มูลฝอยย่อย
สลายได้ ปริมาณ 3.68 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยเปียกขนาด 240 ลิตร 
จ านวน 11 ถัง เพื่อรองรับถุงมูลฝอยอีกชั้นหนึ่ง ป้องกันการกระจัดกระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 
พร้อมทั้งมีการติดตั้งระบบปรับอากาศเพ่ือควบคุมอุณหภูมิ และยับยั้งการเจริญเติบโตของเชื้อโรคเพ่ือป้องกันและ
ลดการเกิดกลิ่นและแมลงรบกวน 
  (3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ความกว้าง 2.3 เมตร ความยาว 3 เมตร ความจุ 10.35 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยรีไซเคิลส่วนโรงแรม -ส านักงาน-พาณิชย์ ปริมาณ 
3.36 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 
 ส าหรับความสะดวกในการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตปทุมวันนั้น จะสามารถจัดเก็บมูลฝอยให้กับ
โครงการได้อย่างสะดวก โดยรถเก็บขนมูลฝอยจะจอดบริเวณถนนด้านทิศตะวันออกซึ่งอยู่ใกล้ห้องพักมูลฝอยรวม
แต่ละแห่ง และจากการประสานกับส านักงานเขตรถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการเวลาประมาณ 21.00 - 22.00 
น. และจะใช้เวลาจัดเก็บไม่นาน (ประมาณ 5 นาที) โดยในช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจัดให้มีพนักงาน
คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอย เพ่ือให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก นอกจากนี้ 
โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้ เพ่ือรอการเก็บขนจากส านักงานเขต เนื่องจากการกระท า
ดังกล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ ตลอดจนผู้พัก
อาศัยข้างเคียงได ้
 ทั้งนี้ ภายหลังจากการเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จ โครงการจะให้พนักงานล้างพ้ืนบริเวณจุดจอดรถเก็บขน
มูลฝอยทุกครั้ง เพ่ือป้องกันปัญหาน้ าชะมูลฝอยที่อาจส่งกลิ่นรบกวนภายในโครงการ นอกจากนี้ จะก าหนดให้
โครงการท าการล้างห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าสม่ าเสมอสัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยน้ าเสียที่เกิดจากการล้างห้องพัก
มูลฝอยจะรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ 
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รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นที่มีประตูปิดมิดชิดอยู่ประจ าทุกชั้นที่มีห้องพักอาศัย จ านวน 

1 ห้อง/ชั้น ภายในประกอบด้วย ถังรองรับมูลฝอย พร้อมถุงด า จ านวน 1 ถัง และพัดลมระบายอากาศ และจัดให้มี
ถังมูลฝอยบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลางส าหรับให้บริการแก้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมที่
มีประตูปิดมิดชิดอยู่บริเวณชั้นที่ 1 จ านวน 2 แห่ง แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยรวมส่วนอาคารพักอาศัย และห้องพัก
มูลฝอยรวมส่วนโรงแรม โดยแต่ละแห่งมีการแยกสัดส่วนตามประเภทมูลฝอยอย่างชัดเจน อีกทั้งยังจัดให้มีระบบ
ปรับอากาศ ก๊อกน้ า และท่อระบายน้ า ส าหรับรวบรวมน้ าชะล้างมูลฝอยไปยังระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ
ต่อไป ทั้งนี้ จัดให้มีการก าหนดช่วงเวลาให้พนักงานด าเนินการจัดเก็บมูลฝอยในแต่ละส่วน ดังนี้ ส่วนพักอาศัยรวม 
ด าเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ส่วนโรงแรม ด าเนินการท าความสะอาดห้องพักในช่วงเวลา 10.00-12.00 
น. หรือทันทีที่ผู้มาใช้บริการเช็คเอาท์ออกจากห้องพัก และส่วนส านักงาน ด าเนินการในช่วงเวลา 16.00-17.00 น. 
รวมถึงจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบดูแลท าความสะอาดตลอดเวลา และ
จัดเก็บมูลฝอยจากถังทันทีที่เต็ม ทั้งนี้ จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย และถังมูลฝอยบริเวณพ้ืนที่
ส่วนกลาง ด้วยน้ ายาฆ่าเชื้อทุกครั้งหลังการเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จ 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น รวมถึงสอบถามข้อมูลจาก
แม่บ้าน และช่างประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-9  
 
1.3.7 ระบบไฟฟ้า 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูง

ของการไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ มีรายละเอียดดังนี้ 
1. ระบบไฟฟ้าปกติ 

อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้ งภายใน
อาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต่ า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่าน 
Transformer ชนิด Dry Type ให้เป็นขนาด 400/230 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ โดยมีความ
ต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งโครงการประมาณ 8,241 KVA แบ่งเป็น 

1.1 ส่วนห้องพักอาศัยรวม มีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 3,330 KVA ใช้หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 
2,000 KVA จ านวน 2 ชุด 

1.2 ส่วนโรงแรม - ส านักงาน - พาณิชย์ มีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 4,911 KVA ใช้หม้อ
แปลงไฟฟ้าขนาด 1,600 KVA จ านวน 4 ชุด 
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2. ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ เครื่องก าเนิดไฟฟ้า

ส ารองฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 600 KVA จ านวน 1 ชุด (ส าหรับส่วนห้องพักอาศัยรวม) และขนาด 1,600 KVA 
จ านวน 1 ชุด (ส าหรับส่วนโรงแรม - ส านักงาน - พาณิชย์) สามารถส ารองไฟฟ้าได้นานไม่น้อยกว่า 8 ชั่วโมง 

นอกจากนี้ สามารถจ าแนกพลังงานที่ใช้ในแต่ละกิจกรรมของโครงการได้ ดังนี้ 
2.1 กิจกรรมการให้แสงสว่าง มีการใช้ไฟฟ้า 1,442 KVA คิดเป็นร้อยละ 17.5 ของปริมาณความ

ต้องการใช้ไฟฟ้าที่ประเมิน 
2.2 การติดตั้งเครื่องใช้ไฟฟ้า มีการใช้ไฟฟ้า 2,406 KVA คิดเป็นร้อยละ 29.2 ของปริมาณความ

ต้องการใช้ไฟฟ้าที่ประเมิน 
2.3 การติดตั้งเครื่องปรับอากาศ มีการใช้ไฟฟ้า 2,942 KVA คิดเป็นร้อยละ 35.7 ของปริมาณความ

ต้องการใช้ไฟฟ้าที่ประเมิน 
2.4 การเดินระบบลิฟต์ภายในอาคาร มีการใช้ไฟฟ้า 676 KVA คิดเป็นร้อยละ 8.2 ของปริมาณ

ความต้องการใช้ไฟฟ้าที่ประเมิน 
2.5 การติดตั้งเครื่องสูบน้ าส าหรับระบบน้ าใช้ มีการใช้ไฟฟ้า 651 KVA คิดเป็นร้อยละ 7.9 ของ

ปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าที่ประเมิน 
2.6 การติดตั้งเครื่องสูบน้ าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสีย มีการใช้ไฟฟ้า 124 KVA คิดเป็นร้อยละ 1.5 

ของปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าที่ประเมิน 
ทั้งนี้ ปัจจุบันการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตยได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายังโครงการ โดยแจ้งว่า 

“การไฟฟ้านครหลวงสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับโครงการได้อย่างต่อเนื่องและเพียงพอ” 
รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีการประสานงานเพ่ือขอรับบริการกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง โดยรับ

กระแสไฟฟ้าผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า จ่ายไปยังห้องระบบไฟฟ้าหลัก (MDB Room) เพ่ือแปลงไฟฟ้าผ่าน 
Transformer ชนิด Dry Type ส าหรับจ่ายไปยังส่วนต่าง ๆ ภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า
ส ารองฉุกเฉิน (Generator Room) ส าหรับส ารองไฟฟ้าบริเวณพ้ืนที่โครงการ ในกรณีฉุกเฉินที่ระบบไฟฟ้าปกติไม่
สามารถใช้งานได้ ทั้งนี้ จัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบไฟฟ้า 
ระบบเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน และเครื่องใช้ไฟฟ้าต่าง ๆ ภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอทุกวัน รวมถึง
จัดให้มีการทดสอบการท างานของเครื่องก าเนิดไฟฟ้าทุกวันอังคาร และจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) 
อย่างสม่ าเสมอทุกปี อีกทั้งยังจัดให้มีการรณรงค์เครื่องการประหยัดพลังงาน ให้แก่ ผู้พักอาศัย พนักงาน และ
เจ้าหน้าที่ภายในโครงการ โดยการติดป้ายรณรงค์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ และระบบ
ออนไลน์ของโครงการ 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากฝ่าย
วิศวกรรมประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-10  
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1.3.8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1. ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 1.1 เครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) 

1) พ้ืนที่ Low Zone ส่วนโรงแรม - ส านักงาน - พาณิชย์ (ชั้นใต้ดิน 3- ชั้นที่ 16) ติดตั้งเครื่อง
สูบน้ าดับเพลิงชนิดขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง และชนิดขับเคลื่อนด้วยระบบไฟฟ้า จ านวน 1 
เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 5.68 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 230 เมตร ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษา
ความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.11 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 166 เมตร 
จ านวน 2 เครื่อง เพ่ือสูบน้ าดับเพลิงไปยังพ้ืนที่ Low Zone ส่วนโรงแรม - ส านักงาน - พาณิชย์ (ชั้นใต้ดิน 3 - ชั้น
ที่ 16) 

2) พ้ืนที่ Low Zone ส่วนพักอาศัยรวม (ตั้งแต่ชั้นที่ 17 - 40) ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิงชนิด
ขับเคลื่อนด้วยระบบไฟฟ้า จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 110 เมตร ท างาน
ร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
ที่ TDH 110 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ าดับเพลิงไปยังพ้ืนที่ Low Zone ส่วนพักอาศัยรวม (ตั้งแต่ชั้นที่ 17 - 
40) 

3) พ้ืนที่ High Zone ส่วนพักอาศัยรวม (ตั้งแต่ชั้นที่ 41 - 59) ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิงชนิด
ขับเคลื่อนด้วยระบบไฟฟ้า จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 179 เมตร ท างาน
ร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
ที่ TDH 179 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ าดับเพลิงไปยังพื้นที่ High Zone ส่วนพักอาศัยรวม (ตั้งแต่ชั้นที่ 41 - 
59) 

1.2 ระบบท่อยืน 
1) พ้ืนที่ Low Zone ส่วนโรงแรม-ส านักงาน-พาณิชย์ (ชั้นใต้ดิน 3 - ชั้นที่ 16) ประกอบด้วย 

ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 6 ท่อ 
2) พ้ืนที่ Low Zone ส่วนพักอาศัยรวม (ตั้งแต่ชั้นที่ 17 - 40) ประกอบด้วยท่อยืน (Stand 

Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 2 ท่อ 
3) พ้ืนที่ High Zone ส่วนพักอาศัยรวม (ตั้งแต่ชั้นที่ 41 - 59) ประกอบด้วยท่อยืน (Stand 

Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 2 ท่อ 
1.3 หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) 

ขนาด 65 x 65 x 100 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve โดยจะติดตั้งจ านวน 8 ชุด บริเวณ
ด้านทิศเหนือ และทิศตะวันตก เพ่ือรับน้ าดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงบ่อนไก่ โดยจะจ่ายเข้าสู่ระบบ
ท่อยืนภายในอาคารจ านวน 6 ชุด และส าหรับถังเก็บน้ าดับเพลิงใต้ดิน จ านวน 2 ชุด 

1.4 ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
1) สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
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2) หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 
นิ้ว) พร้อมฝาครอบ และโซ่ร้อย 

3) ถังดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด ์
โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้

ภายในอาคารบริเวณบันได โถงลิฟต์ โถงทางเดิน และบริเวณที่จอดรถ แต่ละตู้มีระยะห่างกันมากท่ีสุดประมาณ 37 
เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

1.5 ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 
เป็นระบบท่อเปียก มีน้ าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดย

สามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน้ าบริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพ้ืนที่ 16 ตาราง
เมตร/จุด โดยจะติดตั้งท่ัวทั้งอาคาร บริเวณห้องพัก โถงต้อนรับ ภัตตาคาร ห้องส านักงาน ห้องปฐมพยาบาล  
ห้องส านักงาน ห้องบริการ ห้องสมุด ห้องส่งเสริมพัฒนาการเด็ก ห้องออกก าลังกาย ที่จอดรถ โถงลิฟต์ โถงทางเดิน 
พ้ืนที่ส่วนส านักงาน พ้ืนที่พาณิชยกรรม และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร เป็นต้น 

1.6 ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 3 ชุด ดังนี้ 
1) ชุดที่ 1 สามารถขึ้น - ลงได้จากชั้นใต้ดิน 2 - ชั้นที่ 58 
2) ชุดที่ 2 สามารถขึ้น - ลงได้จากชั้นใต้ดิน 3 - ชั้นที่ 4 
3) ชุดที่ 3 สามารถขึ้น - ลงได้จากชั้นใต้ดิน 2 - ชั้นที่ 8 

2. ระบบเตือนอัคคีภัย 
2.1 แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่ เป็นจุดศูนย์รวมการรับ -ส่ง

สัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่องแจ้งเหตุ
ด้วยมือ) ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหาก
เป็นเหตุเพลิงไหม้ จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

2.2 เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร 
และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้ง
อาคาร ซึ่งโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณห้องพัก โถงต้อนรับ ภัตตาคาร ห้องส านักงาน ห้องปฐม
พยาบาล ห้องส านักงาน ห้องบริการ ห้องสมุด ห้องส่งเสริมพัฒนาการเด็ก ห้องออกก าลังกาย ที่จอดรถ โถงลิฟต์  
โถงทางเดิน พื้นที่ส่วนส านักงาน พ้ืนที่พาณิชยกรรม ห้องงานระบบ ห้องพักมูลฝอยรวม และบริเวณทางเดินทั่วทั้ง
อาคาร เป็นต้น 

2.3 เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตั้งอยู่ภายในบริเวณลานจอดรถส่วนครัว และ
ห้องน้ าท่ัวทั้งอาคาร 

2.4 เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย จะ
ติดตั้งอยู่บริเวณโถงบันได 

2.5 เครื่องส่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Horn) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภัยจะติดตั้งบริเวณโถง
บันได และโถงลิฟต ์
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2.6 กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) โครงการจะติดตั้งไว้บริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual 
Station 

2.7 โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Fire Alarm Telephone) ติดตั้งบริเวณโถงบันได และโถงลิฟต์ 
3. การส ารองน้ าดับเพลิง 

โครงการจะจัดให้มีน้ าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ าดับเพลิงใต้ดิน ซึ่งส ารอง
น้ าเพ่ือการดับเพลิง 383 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน้ าดับเพลิงชั้นที่ 26 - 28 ซึ่งส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิง 140 
ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้อย่างน้อย 32 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) เป็นไปตามข้อก าหนดใน
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) 

4. ทางหนีไฟ 
โครงการจะจัดให้มีบันไดท่ีสามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 6 แห่ง โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
4.1 บันได 1 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น - ลงจากชั้นใต้ดิน 2 - ชั้นพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศเหนือชั้นที่ 16 

ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 - 0.28 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 - 0.18 
มีชานพักกว้าง 1.2 - 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน โดยชั้นใต้ดิน 3 - ชั้นที่ 1 และชั้น14 - ชั้นพื้นที่หนีไฟทางอากาศ
เหนือชั้นที่ 16 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด/จุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 15 ,800 ลูกบาศก์
ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ ส าหรับชั้นที่ 1 - ชั้นที่ 13 ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมี
ช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

4.2 บันได 2 เป็นบันไดที่สามารถข้ึน - ลงจากชั้นใต้ดิน 2 - ชั้นที่ 59 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริม
เหล็ก ความกว้าง 1.5 - 1.78 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.28 เมตร ลูกตั้งสูง 0.13 - 0.14 เมตร มีชานพักกว้าง 1.5 - 1.9 
เมตร มีราวบันได 1 ด้าน โดยชั้นใต้ดิน 2 - ชั้นที่ 50 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1ชุด โดยมีอัตราการอัด
อากาศไม่น้อยกว่า 12,700 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ส าหรับชั้นที่ 50 - ชั้นที่ 59 
ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

4.3 บันได 3 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น - ลงจากชั้นใต้ดิน 2 - ชั้นที่ 60 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริม
เหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.24 - 0.28 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 - 0.18 เมตร มีชานพักกว้าง 0.9 - 2.4 
เมตร มีราวบันได 1 ด้าน โดยชั้นใต้ดิน 2 - ชั้นที่ 58 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัด
อากาศไม่น้อยกว่า 13,500 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ส าหรับชั้นที่ 58 - ชั้นที่ 60 
ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

4.4 บันได 4 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น - ลงจากชั้นใต้ดิน 3 - ชั้นที่ 5 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริม
เหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16 - 0.18 เมตร มีชานพักกว้าง 1.3 - 1.87 เมตร 
มีราวบันได 1 ด้าน โดยชั้นใต้ดิน 3 - ชั้นที่ 1 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่
น้อยกว่า 15,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ ส าหรับชั้นชั้นที่ 1 - ชั้นที่ 5 ระบบ
ระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

4.5 บันได 5 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น - ลงจากชั้นใต้ดิน 3 - ชั้นที่ 8 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริม
เหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16 - 0.17 เมตร มีชานพักกว้าง 1.50 - 2.28 
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เมตร มีราวบันได 1 ด้าน โดยชั้นใต้ดิน 3 - ชั้นที่ 1 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัด
อากาศไม่น้อยกว่า 15,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ ส าหรับชั้นที่ 1 - ชั้นที่ 8 ระบบ
ระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

4.6 บันได 6 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น - ลง จากชั้นใต้ดิน 3 - ชั้นที่ 10 (หลังคา) ตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.28 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16 - 0.17 เมตร มีชานพักกว้าง 
1.2 - 1.9 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน โดยจะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อย
กว่า 17,600 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม้ 

นอกจากนี้ โครงการจัดให้มีบันไดที่ต่อเนื่องจากบันได 2 และ 3 จ านวน 1 แห่ง จากชั้นที่  59 ไปยัง
ชั้นที่ 60 ซึ่งเป็นพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก 

ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟ ที่ท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.9 เมตร ความสูง 
2 เมตร โดยประตูหนีไฟทุก ๆ 5 ชั้น โครงการได้ออกแบบเพิ่มเติมให้เป็นประตูลูกบิดที่สามารถเปิดออกจากบันไดที่
ใช้หนีไฟได้ พร้อมทั้งจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืน
กับการตกแต่งป้ายอ่ืน ๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค าว่า 
“ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาวบนพ้ืนสีเขียว และมี
ไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุก  ๆ ชั้นของ
อาคาร 

5. แผนการอพยพหนีไฟ 
โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปี ละ 1 ครั้ง โดยประสานให้

วิทยากรจากสถานีดับเพลิงบ่อนไก่ มาฝึกอบรมให้เป็นประจ า โดยโครงการจะจัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ 
และจุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักเห็นได้อย่างชัดเจน 

6. การก าหนดจุดรวมคน 
ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพ่ือเป็นจุดที่จะ

ตรวจเช็คจ านวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในอาคารหรือไม่ เพ่ือจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิง หรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้
เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที โดยโครงการจะก าหนดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้น รายละเอียด ดังนี้ 

6.1 จุดรวมคนส่วนพักอาศัยรวม จัดให้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านทิศใต้ของอาคารเป็นจุดรวมคน
เบื้องต้น ซึ่งบริเวณดังกล่าวมีขนาดพ้ืนที่ประมาณ 700 ตารางเมตร (ไม่นับรวมพ้ืนที่ปลูกต้นไม้ ได้แก่ต้นปีป) 
สามารถรองรับจ านวนคนได้รวม 2,800 คน (โดย 1 คน ใช้พ้ืนที่ยืน 0.25 ตารางเมตร) จึงสามารถรองรับจ านวนผู้
พักอาศัยส่วนพักอาศัยรวม และพนักงานส่วนพักอาศัยรวม จ านวนรวม 1 ,626 คน ได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ แม้ว่า
บริเวณดังกล่าวจะมีการปลูกไม้ยืนต้นแต่ผู้พักอาศัยสามารถยืนใต้ต้นไม้ได้ 

6.2 จุดรวมคนส่วนโรงแรม จัดให้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านทิศเหนือของอาคารเป็นจุดรวมคนเบื้องต้น 
ซึ่งบริเวณดังกล่าวมีขนาดพื้นที่ประมาณ 240 ตารางเมตร (ไม่นับรวมพ้ืนที่ปลูกต้นไม้ ได้แก่ ต้นปีบ) สามารถรองรับ
จ านวนคนได้รวม 960 คน (โดย 1 คน ใช้พ้ืนที่ยืน 0.25 ตารางเมตร) จึงสามารถรองรับจ านวนผู้มาใช้บริการส่วน
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โรงแรมและพนักงานส่วนโรงแรม จ านวนรวม 450 คน ได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ แม้ว่าบริเวณดังกล่าวจะมีการปลูกไม้
ยืนต้น แต่ผู้มาใช้บริการสามารถยืนใต้ต้นไม้ได้ 

6.3 จุดรวมคนส่วนส านักงาน จัดให้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านทิศใต้ของอาคารเป็นจุดรวมคนเบื้องต้น 
ซึ่งบริเวณดังกล่าวมีขนาดพื้นที่ประมาณ 195 ตารางเมตร (ไม่นับรวมพ้ืนที่ปลูกต้นไม้ ได้แก่ ต้นปีบ) สามารถรองรับ
จ านวนคนได้รวม 780 คน (โดย 1 คน ใช้พ้ืนที่ยืน 0.25 ตารางเมตร) จึงสามารถรองรับจ านวนพนักงานส่วน
ส านักงาน ซึ่งมีจ านวน 278 คน (ค านวณจากพ้ืนที่ส านักงาน 2,458 ตารางเมตร โดยก าหนดการใช้พ้ืนที่ 1 คนต่อ 
9 ตารางเมตร) ได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ แม้ว่าบริเวณดังกล่าวจะมีการปลูกไม้ยืนต้น แต่พนักงานสามารถยืนใต้ต้นไม้
ได ้

6.4 จุดรวมคนส่วนพาณิชย์ เนื่องจากผู้มาใช้บริการในส่วนพาณิชย์ การเข้ามาใช้บริการจะเป็น
ลักษณะการด าเนินกิจกรรมเพียงชั่วคราวเท่านั้น ดังนั้น ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้จึงสามารถอพยพออกจาก
โครงการได้ทันที อย่างไรก็ตาม โครงการจะจัดให้มีจุดอ านวยการดับเพลิง เพ่ืออ านวยความสะดวกแก่ผู้มาใช้บริการ
ที่มาเป็นหมู่คณะ และมีการพลัดหลงหรือสูญหายเกิดขึ้น สามารถมาแจ้งต่อเจ้าหน้าที่ ณ จุดดังกล่าวให้ค้นหาผู้พลัด
หลงหรือสูญหายต่อไป โดยโครงการจะจัดให้มีจุดอ านวยการดับเพลิงที่บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านทิศตะวันตก ซึ่ง
บริเวณดังกล่าวอยู่ใกล้กับทางเข้า-ออก (ใกล้กับจุดรวมคนส่วนโรงแรม) สามารถออกสู่ภายนอกโครงการได้อย่าง
สะดวก 

อย่างไรก็ตาม จุดรวมคนดังกล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมคนที่ก าหนดไว้เบื้องต้นเท่านั้น ซึ่งในอนาคต
เมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะมีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซักซ้อม
อพยพหนีไฟ ผู้บริหารจะประสานกับเจ้าหน้าที่ดับเพลิงของสถานีดับเพลิงบ่อนไก่ ในการที่จะก าหนดจุดรวมคนที่
เหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 

7. พื้นที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 
โครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ จ านวน 4 จุด ดังนี้ 
 7.1 บริเวณชั้นที่ 5 (สระว่ายน้ าส่วนพักอาศัย) มีความกว้าง 10 เมตร และยาว 10 เมตร ซึ่งการ

เข้าถึงพ้ืนที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได 4 และบันได 5 มายังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศดังกล่าว 
7.2 บริเวณชั้นที่ 10 (หลังคาห้องจัดเลี้ยง) มีความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึง

พ้ืนที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได 6 มายังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศดังกล่าว นอกจากนี้ ยังสามารถใช้บันได 5 ขึ้นมาที่ชั้น 
9 แล้วใช้บันไดเชื่อมจากชั้น 9 มายังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศดังกล่าวได้เช่นเดียวกัน 

7.3 บริเวณเหนือหลังคาสระว่ายน้ าชั้นที่ 16 มีความกว้าง 10 เมตร และยาว 10 เมตร ซึ่ งการ
เข้าถึงพ้ืนที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได 1 ไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศดังกล่าว 

7.4 บริเวณชั้นที่ 60 มีความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึงพ้ืนที่ดังกล่าวสามารถ
ใช้บันไดที่ต่อเนื่องจากบันได 2 และ 3 จ านวน 1 แห่ง จากชั้นที่ 59 ไปยังชั้นที่ 60 ซึ่งเป็นพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศได้
อย่างสะดวก 

ส าหรับวิธีการช่วยเหลือและอพยพผู้อยู่อาศัยที่หนีไฟขึ้นไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศนั้นโครงการจะ
ประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวมข่าวกองก ากับการ 1 การป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยเพ่ือแจ้งไปยัง



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                                                                                                             หน้า 1-30 

กองบินต ารวจ ให้น าเฮลิคอปเตอร์มาช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัยดังกล่าว โดยเมื่อเฮลิคอปเตอร์มาถึงที่เกิด
เหตุนักบินจะท าการบินวน เพ่ือประเมินสถานการณ์และวางแผนการช่วยเหลือ จากนั้นจะส่งเจ้าหน้าที่โรยตัวลง
มายังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ เพ่ือจัดระเบียบผู้ประสบภัย และอธิบายวิธีการช่วยเหลือเพ่ือไม่ให้ผู้ประสบภัยตื่น
ตระหนก จากนั้นจะเริ่มการช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัย โดยจะให้การช่วยเหลือและอพยพผู้ที่ได้รับบาดเจ็บ 
เด็ก ผู้สูงอายุ และผู้หญิง เป็นล าดับ ซึ่งการช่วยเหลือจะสามารถท าได้ใน 2 ลักษณะ ได้แก่ 

1) การใช้รอก โดยใช้รอกยึดกับตัวผู้ประสบภัยแล้วดึงขึ้นไปยังเฮลิคอปเตอร์ โดยรอกที่ใช้จะมี
ความยาวสูงสุด 250 ฟุต (ประมาณ 76 เมตร) และสามารถช่วยผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 1-2 คน 

2) การใช้กระเช้า โดยให้ผู้ประสบภัยเข้าไปในกระเช้า จากนั้นเฮลิคอปเตอร์จะน ากระเช้าไปลง
ยังพ้ืนที่ที่ปลอดภัยต่อไป ซึ่งการใช้กระเช้าจะสามารถช่วยเหลือผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 8-10 คน 

อนึ่ง โครงการออกแบบพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศให้มีลักษณะเปิดโล่ง เพ่ือมิให้กีดขวางทางบินของ
เฮลิคอปเตอร์ ซึ่งจะท าให้การช่วยเหลือสามารถท าได้โดยสะดวก จากนั้นเมื่อเฮลิคอปเตอร์น าผู้ประสบภัยขึ้นจาก
พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศแล้ว จะน าผู้ประสบภัยมาส่งยังพ้ืนที่ที่ปลอดภัย โดยบริเวณพ้ืนที่ดังกล่าวจะมีการจัดเตรียม
หน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้ เพ่ือให้ความช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่ง
โรงพยาบาลต่อไป 

ทั้งนี้ ในการใช้เฮลิคอปเตอร์ช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัยทางอากาศนั้น จะสามารถช่วยเหลือ
ผู้ประสบภัยได้ครั้งละไม่เกิน 8-10 คน/เที่ยวเท่านั้น ดังนั้น เพ่ือการป้องกันและแก้ไขผลกระทบดังกล่าวในการ
ซักซ้อมการอพยพหนีไฟทางโครงการ จะต้องมีการประชาสัมพันธ์ให้คนภายในโครงการไม่หนีไฟขึ้นไปยังพ้ืนที่หนี
ไฟทางอากาศ โดยจะให้พยายามใช้บันไดทั้ง 2 แห่ง ได้แก่ บันได 2 และบันได 3 ลงมายังชั้นที่ 1 เพ่ือสะดวกต่อ
การให้ความช่วยเหลือ 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีการออกแบบและติดตั้งระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในอาคาร โดยรายละเอียด

เป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดย
จัดให้มีช่างประจ าเทคนิคโครงการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ ให้มี
ประสิทธิภาพที่ดี สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอทุกเดือน ซึ่งหากพบว่ามีการช ารุดจะ
ประสานงานไปยังบริษัทซัพพลายเออร์ให้เข้ามาด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที นอกจากนี้ยังจัดให้มีการตรวจสอบ
ทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ และพ้ืนที่จุดรวมพลไม่ให้มีสิ่งกีดขวาง เป็นประจ าอย่างสม่ า เสมอทุกวัน ทั้งนี้ จัดให้มีการ
ประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพ้ืนที่โครงการให้เข้ามาด าเนินการจัดอบรมวิธีการดับเพลิง และซักซ้อม
อพยพหนีไฟ ให้แก่ผู้พักอาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าที่ภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอทุกปี เพ่ือเตรียม
ความพร้อมส าหรับกรณีที่อาจเกิดเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากฝ่าย
วิศวกรรมประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-11 
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1.3.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจัดให้มีระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ ดังนี้ 
1. ระบบปรับอากาศ 
 ระบบปรับอากาศของโครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ ส่วนพักอาศัยรวม และส่วนโรงแรม  - 

ส านักงาน - พาณิชย์ โดยมีขนาดความเย็นรวม 2,400 ตัน โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
 1.1 ส่วนพักอาศัยรวม เป็นระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความร้อนด้วยน้ า (Split 

Type Water-Cooled) โดยเครื่องจ่ายลมเย็น (Fan Coil Unit) ติดตั้งในแต่ละห้อง โดยมีขนาดความเย็น 1,400 
ตัน 

1.2 ส่วนโรงแรม - ส านักงาน - พาณิชย์ เป็นระบบปรับอากาศโดยใช้เครื่องผลิตน้ าเย็น ชนิดระบาย
ความร้อนด้วยน้ า (Water Cooled Chiller ) โดยเครื่องจ่ายลมเย็น (Fan Coil Unit / Air Handing Unit) ติดตั้ง
ในแต่ละห้องพักและพ้ืนที่ใช้งาน ซึ่งในส่วนของระบบปรับอากาศที่เป็นระบบรวมศูนย์ที่ผลิตน้ าเย็นจากส่วนกลาง 
ชนิดระบายความร้อนด้วยน้ า ประกอบด้วย ระบบท่อน้ าเย็น และระบบท่อน้ าระบายความร้อน ซึ่งประกอบด้วยหอ
ระบายความร้อน (Cooling Tower) ซึ่งท าหน้าที่ระบายความร้อนโดยใช้การระเหยของน้ าในการดึงความร้อนของ
น้ าส่วนที่เหลือท าให้อุณหภูมิลดลง โดยมีขนาดความเย็น 1,000 ตัน 

2. ระบบระบายอากาศ 
จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และโดยวิธีทางกล โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
2.1 ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ซึ่งบริเวณพ้ืนที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อย
หนึ่งด้านมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง บานเกล็ด โดยจะจัดให้มีอัตราการระบายอากาศและพ้ืนที่
ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 

2.2 ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่าง 

ๆ ของอาคาร ทั้งพ้ืนที่ที่ไม่ปรับอากาศ และพ้ืนที่ปรับอากาศ เช่น ที่จอดรถ ห้องครัว ห้องน้ า ห้องพัก ส านักงาน 
ห้องประชุม และห้องอาหาร เป็นต้น 

ส าหรับการระบายอากาศจากครัวและการระบายอากาศจากที่จอดรถชั้นใต้ดิน โครงการจัดให้
มีการระบายอากาศ ดังนี้ 

1) การระบายอากาศจากครัว โครงการจะติดตั้งอุปกรณ์ Kitchen Exhaust Air Cleaning ซึ่ง
เป็นอุปกรณ์ควบคุมคุณภาพอากาศเสียจากครัว ประกอบด้วยส่วน Pre/Post Filter ส่วนกรองและดักจับละออง
น้ ามัน (Electronic Cell) และชุดดูดกลิ่น (Odor Neutralizer/Carbon Module) ท าหน้าที่ดักจับละอองน้ ามัน 
ควัน ฝุ่นละออง และเขม่าควัน ออกจากระบบอากาศเสียของครัว ก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอกโดยจุดระบาย
อากาศจากครัวออกสู่ภายนอกจะมี 7 จุด ได้แก่ บริเวณชั้นที่ 1 ชั้นที่ 3 ชั้นที่ 8 ชั้นที่ 15 ชั้นที่ 16 ชั้นที่ 55 ชั้นที่ 
56 และชั้นที่ 57 โดยระบายอากาศไปทางทิศเหนือและทิศใต้ของโครงการ 
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2) การระบายอากาศจากที่จอดรถชั้นใต้ดิน โครงการจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศ(Jet Fan) 
เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการหมุนเวียนอากาศให้บริสุทธิ์ และเพ่ือระบายอากาศออกจากลานจอดรถโดยจุดระบาย
อากาศจากชั้นจอดรถใต้ดินจะอยู่ที่ชั้นที่ 1 บริเวณด้านทิศเหนือ โดยโครงการจะติดตั้งแผ่นกรองอากาศท่ีจุดระบาย
อากาศดังกล่าว ซึ่งแผ่นกรองอากาศมีประสิทธิภาพการกรองร้อยละ 65 

 นอกจากนี้ จะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกลภายในบันไดที่ใช้เพ่ือการหนีไฟ และโถง
ลิฟต์ดับเพลิง รายละเอียดดังนี้ 

3) บันได 1 ชั้นใต้ดิน 3 - ชั้นที่ 1 และชั้น 14 - ชั้นพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศเหนือชั้นที่ 16 จะ
ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด/จุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 15,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างาน
โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 

4) บันได 2 ชั้นใต้ดิน 2 - ชั้นที่ 50 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัด
อากาศไม่น้อยกว่า 12,700 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม ้

5) บันได 3 ชั้นใต้ดิน 2 - ชั้นที่ 58 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัด
อากาศไม่น้อยกว่า 13,500 ลูกบาศก์ฟุต/นาที 

6) บันได 4 ชั้นใต้ดิน 3 - ชั้นที่ 1 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัด
อากาศไม่น้อยกว่า 15,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม้ 

7) บันได 5 ชั้นใต้ดิน 3 - ชั้นที่ 1 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัด
อากาศไม่น้อยกว่า 15,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม้ 

8) บันได 6 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 
17,600 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม้ 

9) โถงลิฟต์ดับเพลิง 1 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 2 ชุด ตั้งแต่ชั้นใต้ดิน 2 - ชั้นที่ 58 
โดยมีอัตราการอัดอากาศรวมไม่น้อยกว่า 33,300 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม้ 

10) โถงลิฟต์ดับเพลิง 2 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด ตั้งแต่ชั้นใต้ดิน 3 - ชั้นที่ 4 
โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 16,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม้ 

11) โถงลิฟต์ดับเพลิง 3 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด ตั้งแต่ชั้นใต้ดิน 2 - ชั้นที่ 8 
โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 18,000 ลูกบาศก์ฟุต/ชั่วโมง ท างานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม้ 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีการระบายอากาสภายในโครงการ โดยการติดตั้งระบบปรับอากาศ และระบบระบาย

อากาศ ซึ่งระบบปรับอากาศของโครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ ส่วนพักอาศัยรวม เป็นระบบปรับอากาศแบบ
แยกส่วน ชนิดระบายความร้อนด้วยน้ า (Split Type Water-Cooled) โดยเครื่องจ่ายลมเย็น (Fan Coil Unit) 
ติดตั้งในแต่ละห้อง และส่วนโรงแรม - ส านักงาน - พาณิชย์ เป็นระบบปรับอากาศโดยใช้เครื่องผลิตน้ าเย็น ชนิด
ระบายความร้อนด้วยน้ า (Water Cooled Chiller ) โดยเครื่องจ่ายลมเย็น (Fan Coil Unit / Air Handing Unit) 
ติดตั้งในแต่ละห้องพักและพ้ืนที่ใช้งาน ทั้งนี้ ในส่วนของระบบระบายอากาศ มีการติดตั้งระบบระบายอากาศโดยวิธี
ธรรมชาติ ได้แก่ ช่องระบายอากาศ ประตู และหน้าต่าง และโดยวิธีทางกล มีการติดตั้งพัดลมอัดอากาศ  
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นอกจากนี้ โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดท าหน้าที่ตรวจสอบไม่ให้มีสิ่งกีดขวางช่องทาง
ระบายอากาศ ทั้งนี้จัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบดูแลการท างานของเครื่องปรับอากาศ
บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลางทุกเดือน และจัดให้มีการล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบทุก 6 เดือน 
เพ่ือให้อากาศสามารถถ่ายเทได้สะดวก และลดการสะสมของเชื้อโรคท่ีอาจลอยอยู่ในอากาศ เป็นต้น 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากฝ่าย
วิศวกรรมประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-4  
 
1.3.10 การจราจร 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจัดให้มีระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ ดังนี้ 
1. การเดินทางเข้า - ออกพื้นที่โครงการ 
 เส้นทางคมนาคมเข้า - ออกสู่ พ้ืนที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลักซึ่ง

โครงการจะมีทางเข้า - ออกความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนราชด าริ โดยมีรายละเอียดการเดินทางเข้า - ออก
โครงการ ดังนี้ 

1.1  การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ มี 2 เส้นทางหลัก ดังนี้ 
1) เส้นทางที่ 1 จากถนนเพลินจิตขาเข้าเมือง บริเวณแยกราชประสงค์ เลี้ยวเข้าถนนราชด าริ

ในทิศมุ่งใต้ ระยะทางประมาณ 240 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านซ้ายมือถัดจากโรงแรมแกนด์ไฮแอท เอราวัณ 
2) เส้นทางที่ 2 จากถนนพระราม 4 ขาเข้าเมืองและขาออกเมือง เลี้ยวเข้าถนนราชด าริในทิศ

มุ่งเหนือ ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร กลับรถเข้าถนนราชด าริ (ทิศมุ่งใต้) ระยะทางประมาณ 90 เมตร จะพบ
โครงการอยู่ด้านซ้ายมือถัดจากโรงแรมแกนด์ ไฮแอท เอราวัณ 

1.2 การเดินทางออกจากโครงการ มี 2 เส้นทางหลัก ดังนี้ 
1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการ เลี้ยวซ้ายออกถนนราชด าริ ระยะทางประมาณ 150 เมตร กลับ

รถออกถนนราชด าริในทิศมุ่งเหนือ เพ่ือมุ่งแยกราชประสงค์ออกถนนพระราม 1 ได้ และจากบริเวณแยกราช
ประสงค์สามารถวิ่งตรงไปยังแยกประตูน้ าได้ 

2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการ เลี้ยวซ้ายออกถนนราชด าริ ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร ถึง
แยกพระราม 4 สามารถเลี้ยวขวาและซ้ายออกถนนพระราม 4 และตรงไปออกถนนสีลมได้ 

ทั้งนี้ นอกจากการเดินทางด้วยรถยนต์แล้ว สามารถใช้บริการของรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน หรือ
รถไฟฟ้า BTS เพ่ือเดินทางเข้า - ออกโครงการได้อย่างสะดวก โดยมีสถานีราชด าริและสถานีชิดลม ซึ่งห่างจากพ้ืนที่
โครงการประมาณ 400 เมตร ซึ่งอยู่ในระยะทางที่สามารถเดินได้ (Walking Distance) ท าให้การเดินทางเข้า-ออก 
พ้ืนที่มีความสะดวก และรวดเร็วยิ่งขึ้น 
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2. ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 
โครงการจะจัดให้มีทางเข้า จ านวน 1 แห่ง และทางออก จ านวน 1 แห่ง แต่ละแห่งมีความกว้าง 4.5 

เมตร เชื่อมต่อกับถนนราชด าริ โดยปัจจุบันส านักงานเขตปทุมวันได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายังโครงการ โดยแจ้ง
ว่า “โครงการสามารถท าทางเชื่อมได้ตามระเบียบกรุงเทพมหานคร ว่าด้วยการขออนุญาตตัดคันหินทางเท้า 
ลดระดับคันหินทางเท้า และท าทางเชื่อมในที่สาธารณะ พ.ศ. 2531” ส าหรับการจราจรภายในโครงการ จะมี
ถนนโดยรอบอาคารความกว้างอย่างน้อย 6 เมตร ส าหรับการจัดการจราจรภายในอาคาร จะจัดการเดินรถแบบ
ทิศทางเดียว ซึ่งจะมีการติดตั้งป้ายและลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนถนนภายในโครงการบริเวณต่างๆ อย่าง
ชัดเจน 

ส าหรับที่จอดรถนั้น โครงการจะจัดเตรียมไว้รวมทั้งสิ้น 692 คัน (โดยแบ่งเป็นที่จอดรถยนต์ 684 
คัน และที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จ านวน 8 คัน ซึ่งจะมีลักษณะเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวง เรื่อง 
ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548) โดยมีรายละเอียด
การจัดพ้ืนที่จอดรถของพ้ืนที่แต่ละส่วน ดังนี้ 

- ชั้นใต้ดิน 3 มีจ านวนที่จอดรถ 111 คัน เป็นที่จอดรถส่วนพักอาศัยทั้งหมด 
- ชั้นใต้ดิน 2 มีจ านวนที่จอดรถ 174 คัน เป็นที่จอดรถส่วนพักอาศัยทั้งหมด 
- ชั้นใต้ดิน 1 มีจ านวนที่จอดรถ 64 คัน (แบ่งเป็น ที่จอดรถทั่วไป จ านวน 63 คัน และที่จอดรถ 

ผู้พิการฯ จ านวน 1 คัน) เป็นที่จอดรถส่วนพักอาศัยทั้งหมด 
- ชั้นที่ 1 มีจ านวนที่จอดรถ 5 คัน เป็นที่จอดรถส าหรับส่วนโรงแรม 4 คัน และที่จอดรถส่วน

พาณิชย์ 1 คัน 
- ชั้นจอดรถ P1 มีจ านวนที่จอดรถ 23 คัน เป็นที่จอดรถส่วนพาณิชย์ทั้งหมด 
- ชั้นจอดรถ P2 มีจ านวนที่จอดรถ 45 คัน (แบ่งเป็น ที่จอดรถทั่วไป จ านวน 44 คันและที่จอดรถผู้

พิการฯ จ านวน 1 คัน) เป็นที่จอดรถส่วนพาณิชย์ทั้งหมด 
- ชั้นจอดรถ P3 มีจ านวนที่จอดรถ 45 คัน (แบ่งเป็น ที่จอดรถทั่วไป จ านวน 44 คัน และที่จอดรถผู้

พิการฯ จ านวน 1 คัน) เป็นที่จอดรถส่วนส านักงานท้ังหมด 
- ชั้นจอดรถ P4 มีจ านวนที่จอดรถ 45 คัน (แบ่งเป็น ที่จอดรถทั่วไป จ านวน 44 คัน และที่จอดรถผู้

พิการฯ จ านวน 1 คัน) เป็นที่จอดรถส่วนโรงแรมท้ังหมด 
- ชั้นจอดรถ P5 มีจ านวนที่จอดรถ 45 คัน (แบ่งเป็น ที่จอดรถทั่วไป จ านวน 44 คัน และที่จอดรถผู้

พิการฯ จ านวน 1 คัน) เป็นที่จอดรถส่วนโรงแรมทั้งหมด 
- ชั้นจอดรถ P6 มีจ านวนที่จอดรถ 45 คัน (แบ่งเป็น ที่จอดรถทั่วไป จ านวน 44 คัน และที่จอดรถผู้

พิการฯ จ านวน 1 คัน) เป็นที่จอดรถส่วนโรงแรมทั้งหมด 
- ชั้นจอดรถ P7 มีจ านวนที่จอดรถ 45 คัน (แบ่งเป็น ที่จอดรถทั่วไป จ านวน 44 คัน และที่จอดรถผู้

พิการฯ จ านวน 1 คัน) เป็นที่จอดรถส่วนโรงแรมทั้งหมด 
- ชั้นจอดรถ P8 มีจ านวนที่จอดรถ 45 คัน (แบ่งเป็น ที่จอดรถทั่วไป จ านวน 44 คัน และที่จอดรถผู้

พิการฯ จ านวน 1 คัน) เป็นที่จอดรถส่วนโรงแรมทั้งหมด 
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ทั้งนี้ โครงการจะติดป้ายระบุพ้ืนที่จอดรถของพ้ืนที่แต่ละส่วน ตลอดจนแนะน าเส้นทางการเดินรถ
ให้กับผู้มาใช้บริการ/ผู้พักอาศัยในโครงการให้สามารถเดินรถได้อย่างถูกต้อง รวมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยการ
จราจรประจ าแต่ละชั้น คอยให้ค าแนะน าเส้นทางการเดินรถและการเข้าจอดรถให้สามารถท าได้อย่างถูกต้อง 
สะดวก รวดเร็วและปลอดภัย 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีการก าหนดให้มีทางเข้า - ออกทางเดียว ความกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร เชื่อมต่อกับ

ถนนราชด าริ โดยจัดระบบจราจรบริเวรถนนโดนรอบโครงการเป็นแบบหนึ่งทิศทาง (One Way) และทางวิ่งบน
อาคารจอดรถเป็นแบบสองทิศทาง (Two Way) รวมถึงจัดให้มีการติดตั้งสันนูนลดความเร็ว กระจกนูน สัญลักษณ์
จราจรบนพ้ืนทาง ป้ายบอกทาง ป้ายจ ากัดความเร็ว ป้ายกรุณาดับเครื่องยนต์ และป้ายจราจรอ่ืน ๆ ซึ่งติดตั้งไว้ใน
ต าแหน่งที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน ทั้งนี้ จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก 
และควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัดตลอด 24 ชั่วโมง โดยประจ าอยู่บริเวณทางเข้า 
- ออกโครงการ และประจ าแต่ละจุดก่อนเข้าพ้ืนที่จอดรถภายในโครงการ ซึ่งจัดให้มีพ้ืนที่จอดรถภายในโครงการ
ทั้งสิ้นไม่น้อยกว่า 692 คัน (โดยแบ่งเป็นที่จอดรถยนต์ 684 คัน และที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จ านวน 8 คัน อีกทั้ง
ยังจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการท าหน้าที่ดูแลความสะอาดเรียบร้อยบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง ถนน 
และพ้ืนที่จอดรถภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอทุกวัน 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากฝ่าย
วิศวกรรมประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-3  
 
1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ได้ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือบรรเทา
และพ้ืนฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิด
ผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพ่ือเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอ
รายงานแสดงดังบทที่ 2  

 
 

1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ ระหว่าง
เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 ประกอบด้วย คุณภาพอากาศ คุณภาพน้ า การใช้น้ า มูลฝอย ระบบป้องกัน
อัคคีภัย ระบบระบายอากาศ ระบบปรับอากาศ คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้มาใช้บริการภายในโครงการ 
ด้านชีวอนามัยและความปลอดภัย และสุขภาพและการสาธารณสุข แสดงดังตารางท่ี 1.5-1  
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การด าเนินงาน 
เดือนที่ด าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
1.1 คุณภาพอากาศ             

1.2 คุณภาพน้ า             
1.3 การใช้น้ า             

1.4 มูลฝอย             
1.5 ระบบป้องกันอัคคีภัย             

1.6 ระบบระบายอากาศ             
1.7 ระบบปรับอากาศ             

1.8 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้มาใช้
บริการภายในโครงการ 

            

1.9 ด้านชีวอนามัยและความปลอดภัย             
1.10 สุขภาพและการสาธารณสุข             
2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             
3. การเสนอรายงาน             
หมายเหต ุ:   การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมทกุวนั    
 การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมทกุเดือน 
 การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมทกุ 6 เดือน (ปีละ 2 ครั้ง) 
 การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

      การตรวจสอบการปฏิบัติการตามมาตรการฯ ทุก 6 เดือน (ปีละ 2 ครั้ง)  
               การเสนอฉบับเดือนมกราคม -มิถุนายน    
 การเสนอรายงานฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
  
 


